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6 REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

: “EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745”

12 ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA

—
~J

7|EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a doce de Febrero de dos mil
18|veinticinco, ante mi, ALVARO GONZALEZ SALINAS, chileno, abogado, Notario
13/Pablico de la Cuadragésima Segunda Notaria de Santiago, con oficio en Avenida

. 20|Apoquindo tres mil uno, segundo piso, comuna de Las Condes, comparece: don
-1|ROBERTO EDUARDO GONZALEZ FOURCADE, chileno, casado, ingeniero,
22/cédula de identidad niumero doce millones diecisiete mil seiscientos sesenta y

23/nueve guion dos, en representacion, EDUARDO GONZALO CASTILLO AREVALO,
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24|chileno, casado, ingeniero civil, cédula de identidad numero catorce millones

2s|doscientos cuarenta y cuatro mil seiscientos setenta y siete guion cuatro, ambos en

>¢|representacion, segun se acreditara, d¢ ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA
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>slambos domiciliados en calle Flor de Azucenas nimero ciento once, oficina ciento

4745 SpA sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario nimero

setenta y seis millones novecientos cuarenta y cinco mil trescientos doce guion uno,

30/veintiuno, comuna de Las Condes, Regiéon Metropolitana; el compareciente mayor




.|de edad quien acredita su identidad con la cédula mencionada y expone:
> PRIMERO: La sociedad ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA es
;/duefa la propiedad ubicada en Avenida Independencia numero cuatro mil
.| setecientos cuarenta y cinco, que corresponde al lote numero dos o Porcién sur, del
s|plano respectivo, comuna de Conchali, Region Metropolitana, que deslinda:
s NORTE, con el lote numero uno, en ciento seis metros setenta centimetros y
;/camino publico en sesenta y nueve metros cincuenta centimetros; SUR,
s| propiedades de los senores Julian Parro Corral y Paul de Vesconi Bennets y
o/ propiedad de Gustavo Cousifio Talavera en ciento sesenta y cinco metros;

10/ ORIENTE, con punto formado por la intersecciéon de los deslindes Norte y Sur;

11|PONIENTE, Avenida Independencia en treinta y siete metros sesenta y cinco
12| centimetros. Lo adquirié por compra a la sociedad MNM CORP SpA por escritura
;3| publica de fecha quince de enero del afio dos mil diecinueve, otorgada en la notaria
14/de Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, repertorio nimero mil
15| ochocientos setenta. El titulo se encuentra inscrito a fojas diez mil seiscientos
15 setenta y cuatro, niumero quince mil cuatrocientos ochenta y uno en el
.7|Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago
1s| correspondiente aino dos mil diecinueve. Conforme a: i) Resoluciéon Exenta

15/ NOmero seis mil seiscientos cincuenta, dictada por el Subdirector de

2o/ Administracién y Finanzas del Serviu Metropolitana con fecha veintiuno de
»1|diciembre del afio dos mil dieciocho, y; ii) Plano de Expropiacion Lote
»>|cuatrocientos nueve, de noviembre de dos mil dieciocho, debidamente firmado y
2 s|timbrado por parte del Jefe de Departamento de Proyectos de Pavimentacion y el
pag: 3/34

> | Encargado de Seccién Adquisicion de Inmuebles, ambos del Serviu Metropolitano

-s| (los cuales se protocolizan junto al presente reglamento de copropiedad como

>s/Anexo |, bajo el repertorio numero tres mil cuatrocientos ochenta y cinco),
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> | sus deslindes Norte y Sur respectivamente. La Resolucion Exenta Numero seis mil

seiscientos cincuenta fue debidamente inscrita a fojas doce mil setecientas
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treinta, numero veinte mil ochocientos cuatro en el Registros de Prohibiciones y
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1|Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil
>|dieciocho. A raiz de lo anterior, y en conformidad a los antecedentes de la antes
s|referida expropiacién, los deslindes de la propiedad ubicada en Avenida
s{Independencia numero cuatro mil setecientos cuarenta y cinco, que corresponde al
s/lote numero dos o Porcién sur, del plano respectivo, comuna de Conchali, Regién
s|Metropolitana, quedaron conformados de la siguiente forma: NORTE, con el lote

7lndmero uno, en ciento un metros setenta centimetros y camino publico en sesenta 'y

o

| 8/nueve metros cincuenta centimetros; SUR, propiedades de los sefiores Julian Parro

w

Corral y Paul de Vesconi Bennets y propiedad de Gustavo Cousifio Talavera en

10

ciento sesenta y un metros cuarenta centimetros; ORIENTE, con punto formado por

11/la interseccion de los deslindes Norte y Sur; PONIENTE, Avenida Independencia en

12|treinta y siete metros sesenta y cinco centimetros. Los deslindes anteriormente

13/seflalados se encuentran validados por la Direcciéon de Obras de la llustre
14{Municipalidad de Conchali mediante “Plano de la Planta de Emplazamiento” y Plano
15|“Esquemas Superficies Construidas” (los cuales se protocoliza junto al presente
16\reglamento de copropiedad como Anexo ll, bajo el repertorio numero tres mil
17|cuatrocientos ochenta y cinco), el cual se encuentra respectivamente timbrado y

1¢/firmado por las autoridades de la Direccién de Obras respectiva. SEGUNDO: En la

tel

propiedad precedentemente singularizada, mediante contrato de construccién a
. 20/suma alzada otorgado por instrumento privado de fecha ocho de enero de dos mil
21|veinticuatro y protocolizado en la Notaria de Santiago de don Rodrigo Farias Picon,
22| notario publico Interino de la Primera Notaria de Santiago el dia treinta de enero de

23/dos mil veinticuatro bajo el nimero mil noventa y nueve, se encargé a la sociedad
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24|Euro Constructora SpA la construccion de un proyecto habitacional, denominado

25/ “EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745”; en adelante indistintamente el Proyecto

2¢/Habitacional o el Condominio. E| Condominio estara compuesto de dos torres de
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723457188084
Verifique validez en

hitp:/fwww.fojas.cl 27/destino habitacional, denominadas respectivamente como Torre A y Torre B, de
28|doce pisos mas una azotea para cada una de las Torres, y, un subterraneo comun a

2s|ambas torres. El proyecto en su totalidad cuenta con un total de doscientas noventa
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y dos departamentos, (ciento cincuenta y do/s/danggamentos para la Torre Ay
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;| ciento cuarenta departamentos para la Torre B); cincuenta y siete estacionamientos

enajenables, de los cuales hay siete tipo tadem, cuarenta estacionamientos de uso
y goce exclusivo, veintidés estacionamientos de visita; ciento cincuenta y tres
estacionamientos para bicicletas; ocho estacionamientos de motocicletas; noventa y
uno bodegas, y dos locales comerciales. El Proyecto Habitacional sera acogido a
las disposiciones de la Ley numero veintian mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre
Copropiedad Inmobiliaria, como condominio Tipo A y también al Decreto con Fuerza
de Ley Numero Dos de mil novecientos cincuenta y nueve y sus modificaciones. El
Proyecto Habitacional cuenta con el Permiso de Edificacion numero quince de fecha
seis de octubre del afio dos mil veinte, resoluciéon emanada de la Direccién de
Obras de la llustre Municipalidad de Conchali; reducido a escritura publica en la
Notaria de Santiago de don Hernan Cuadra Gazmuri el dia veintisiete de noviembre
del ano dos mil veinte. El permiso de edificacion mencionado fue modificado
mediante resolucion numero diez, de fecha veintiuno de abril de dos mil veintitrés
emanada de |la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Conchali, la que
fue reducida a escritura publica en la Notaria de Santiago de don Hernan Cuadra
Gazmuri el dia catorce de junio de dos mil veinticuatro. Los planos de los Edificios
fueron elaborados por el arquitecto Rodrigo Pinochet Chateau. Se deja expresa
constancia que: UNO) Atendido que el articulo veinticuatro de la Ley numero

veintiun mil cuatrocientos cuarenta y dos establece que en el caso de que un

|condominio cuente con mas de doscientas unidades de destino habitacional,

deberan constituirse subadministraciones que no excedan de dicha cantidad,
correspondientes a las edificaciones colectivas o sectores en los que pueda

dividirse el condominio. DOS) Que a la presente fecha el Reglamento de la ley

;| recién referida no ha sido dictado; y TRES) Que el Proyecto cuenta con doscientos

noventa y dos departamentos, distribuidos en dos edificaciones colectivas; el

;| Condominio se encuentra dividido en tres sectores. A) Sector A que comprende la

totalidad de las Unidades y espacios comunes de la Torre A (en adelante

indistintamente como “Sector o Torre A”); B) Sector B que comprende la totalidad

o/de las unidades y espacios comunes de la Torre B (en adelante indistintamente
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1/como “Sector o Torre B” y conjuntamente como el “Sector Habitacional”), y C)

[+]

Sector Comercial que comprende los dos locales comerciales (en adelante

3lindistintamente como “Sector Comercial”). La Torre A cuenta con un total de ciento

:|cincuenta y dos departamentos; mientras que la Torre B cuenta con un total de

s|ciento cuarenta departamentos. El Sector A representa el cincuenta y uno coma

[+2%

setenta por ciento del total construido del Condominio; el Sector B representa el

-J

cuarenta y siete coma sesenta y dos por ciento del total construido del Condominio;

@

y el Sector Comercial representa el cero coma sesenta y ocho por ciento del total
s|construido del Condominio, en conformidad con el Plano que se protocoliza bajo el
1o/repertorio niumero tres mil cuatrocientos ochenta y cinco de la presente

1

[

escritura, como Anexo lll. La division establecida en tres sectores responde al

12| criterio material, practico y factible fijado por el citado articulo veinticuatro de la Ley

,__
(M)

veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos que dice relaciéon “con la cantidad de

11|sectores en los que pueda dividirse el condominio”. TERCERO: En uso del

1s|/derecho que le confiere el articulo nueve de la Ley numero veintin mil
16|cuatrocientos cuarenta y dos, por el presente acto, la sociedad
17/ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA, con el objeto de precisar los
18/derechos y obligaciones reciprocos de los copropietarios o usuarios a cualquier
19/titulo de los departamentos, estacionamientos, bodegas y los locales comerciales
U 20|del denominado “EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745”; asi como también para
21|establecer la forma y proporciéon en que cada uno de ellos debera concurrir al pago
22|de los gastos, expensas comunes y obligaciones econémicas; para reglamentar las

23/relaciones entre los distintos propietarios y, en general, para proveer el buen
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24/régimen y convivencia interna del Proyecto Habitacional referido, viene en dictar el

2s|siguiente Reglamento de Copropiedad: TITULO PRIMERO: OBJETO Y
Sl s/ APLICACION. ARTICULO PRIMERO: Individualizacién del Proyecto Habitacional.
723457188084

it v ol 27|El Proyecto Habitacional se denominara “EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745”. Los

28|propietarios y usuarios a cualquier titulo de las unidades construidas en el Sector

o

Habitacional del Proyecto Habitacional tendran el acceso principal, peatonal y

(3%}
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vehicular por Avenida Independencia niumero cuatro mil setecientas cuarenta y
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1| cinco, comuna de Conchali, Regién Metropolitana, y un acceso/salida vehicular por

»| calle Camino Vecinal numero mil setecientos diez, comuna de Conchali, Regién

Metropolitana. Los accesos sefialados y su utilizacion seran exclusivos y

excluyentes para los sectores antes sefialados. ARTICULO SEGUNDO: Ambito de

Aplicacion del Reglamento de Copropiedad y Normativa Legal Aplicable. El
presente Reglamento regulara las relaciones de orden interno, asi como también,
los derechos y obligaciones reciprocos de los propietarios, arrendatarios y/o
usuarios de los departamentos, estacionamientos, bodegas, y locales comerciales
en adelante también “la Unidad” o “las Unidades”, que formen parte del denominado
“EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745”, construido en el inmueble singularizado en la
clausula primera precedente. En el silencio de este Reglamento, se aplicaran
supletoriamente las disposiciones de la Ley numero veintiin mil cuatrocientos
cuarenta y dos, las de su Reglamento que se dictara con posterioridad por la
autoridad competente, normas complementarias y sus modificaciones posteriores.

ARTICULO TERCERO: Obligatoriedad del Reglamento. El Reglamento es

obligatorio para toda persona natural o juridica que sea duefa, a cualquier titulo, de
una o mas de las “Unidades” que formen parte del “EDIFICIO INDEPENDENCIA

4745”, de una cuota de ellas o de derechos constituidos sobre ellas, asi como

|también para sus sucesores en el dominio. Igualmente sera obligatorio para toda

persona, natural o juridica, que tenga, o no tenga, asignado el uso y goce exclusivo

de cualquier “Unidad”, y en general para sus dependientes, ocupantes o meros

.|tenedores a cualesquier titulo o motivo. El hecho de que las obligaciones del

presente Reglamento pudieren recaer sobre terceros, no significa de modo alguno
que el propietario quede liberado de responsabilidad, la que, para todos los efectos

legales se entendera subsistir. ARTICULO CUARTO: Bienes de Dominio Comtin e

Indivisibilidad respecto al Dominio de las Unidades. Cada propietario sera duefio

;| exclusivo de su departamento, estacionamiento, bodega o local comercial y

comunero conjuntamente con el resto de los copropietarios, en los bienes comunes.
Se reputan bienes comunes los sefalados en el Titulo Segundo de este

Reglamento. El derecho que proporcionalmente le corresponda a los copropietarios
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=

sobre los bienes de dominio comun, es inseparable del dominio, uso y goce de la
2|“Unidad” de que son duenos. Por lo tanto, los propietarios de cada una de las

3/“Unidades” no podran celebrar actos que tengan por objeto enajenar, transferir,

=y

transmitir, arrendar, ceder, dar en uso, gravar, o celebrar cualesquiera actos o

w

contratos de disposicion respecto de sus “Unidades”, en forma independiente al
siderecho que le corresponda sobre los bienes comunes, ni auan con el

-\ 7|consentimiento de los otros copropietarios. En cualquier situacion, esos derechos

o

se entenderan comprendidos en la transferencia del dominio, en la constitucién de

e

s|gravamenes, embargo, contrato o acto que afecte al dominio de la respectiva
10/“Unidad”. ARTICULO QUINTO: Uso de las “Unidades”. Cada copropietario y/o

11/titular de los derechos de uso y goce de alguna “Unidad”, o arrendatario de alguna

B

12|de estas, debera hacer uso de su propiedad en forma ordenada y tranquila, en

13/atencién a los fines para los cuales fue construida. En consecuencia, no podra

14/emplearlo en actividades contrarias a la moral y buenas costumbres, ni ejecutar en

an
w

;|ellos actos que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios u ocupantes,
16|asi como tampoco provocar ruidos o alborotos en horas que ordinariamente se
1 7|destinan al descanso, o que comprometan la ingenieria, arquitectura, iluminacion,
18|seguridad, estética, disefio, solidez y salubridad del Proyecto Habitacional.
19/ Tampoco podra darlo en arrendamiento, uso, goce o mera tenencia a personas que
. 2o|presenten mala conducta. Estas restricciones también regiran para los
21|arrendatarios y demas personas a quienes el propietario conceda el uso de su

22|respectiva “Unidad”. ARTICULO SEXTO: Prohibiciones respecto al destino de

23(las “Unidades”. Queda terminantemente prohibido destinar los inmuebles en todo
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24|0 en parte, a usos distintos a los que emanan de su propia naturaleza. Es decir, los

2s|departamentos se destinaran exclusivamente para la vivienda y habitacion; los

e " 25| estacionamientos, exclusivamente para aparcar vehiculos motorizados de traccion
fég%fsé’o%
erifique valiaez en

http:/www. fojas.cl 27/mecanica, las bodegas para almacenar y guardar enseres, y los locales comerciales
2e|para el desarrollo de una actividad comercial debidamente autorizada por la

29/autoridad competente. Asimismo, los estacionamientos deberan destinarse

solexclusivamente para aparcar vehiculos, carros de arrastre u otros vehiculos,
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siempre que estos no superen o excedan los limites propios del estacionamiento o
perturben el uso de los estacionamientos aledanos. Por lo tanto, y a modo
meramente ejemplar, en el Proyecto Habitacional, no se podran realizar actividades
profesionales, comerciales o de negocio de ningun tipo, salvo aquella destinada al
arrendamiento de las “Unidades” por parte de los propietarios de estas ultimas, ni
instalar fabricas, industrias o talleres, casas de pensién o alojamiento, motel,
sanatorios, funerarias, peluquerias, salones de belleza, atencién veterinaria,
salones de baile, clubes o centro de diversion, boites, cantinas, bares, pubs,
clinicas de cualesquiera especie, biblioteca, club nocturno, salones de masaje,
agencias de modelos, academias de baile, musica, idioma, moda, karate, danza,
fisico-culturismo, gimnasios y saunas, juegos electrénicos, centros de apuestas,
juegos de azar, centros médicos, ortopédicos, odontolégicos u otras actividades
afines a las indicadas, ni aquellas que impliquen la atencion masiva de publico. En

fin, en cada “Unidad” s6lo podran realizarse actividades que se enmarquen dentro

- del destino natural de cada una de ellas. Respecto a los Locales Comerciales, no

s/ se podran ejercer en éstos actividades contrarias a la Ley, moral, y/o las buenas

costumbres, como tampoco ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los
demas copropietarios u ocupantes a cualquier titulo del Edificio. Finalmente, y de
forma excepcional, se autoriza, siempre y cuando el uso de suelo para la zona en
que se emplaza el Condominio y, a su vez, el destino comercial lo permita, la
implementacién de servicios de parking o arriendo de estacionamientos por hora.
Esta ultima actividad podra ser implementada y desarrollada unicamente por aquel
propietario que destine para dichos efectos, al menos veinte o mas
estacionamientos, los que en todo caso deberan corresponder a estacionamientos
por sobre la cuota minima obligatoria o “supernumerarios”, no pudiendo realizarse
en caso alguno por un propietario que no sea propietario de al menos el referido

numero de estacionamientos. ARTICULO SEPTIMO: Prohibiciones en particular.

Queda prohibido, ademas: a) colocar, pintar o adherir letreros, anuncios o lienzos
en cualquier lugar del Proyecto Habitacional, ni avisos o afiches de cualquier tipo,

salvo aquella publicidad destinada a la promocién del arriendo de las “Unidades”, la
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1/que podra realizarse por parte de los propietarios de Unidades del Condominio,

3]

esto siempre y cuando los mismos cumplan con tener un alto standard respecto

W

calidad en la materialidad y que a su vez sean armoénicos con la fachada del

b

Condominio. Sin perjuicio de ello, esta prohibicién no sera aplicable al Sector

wn

Comercial, el que podra instalar publicidad pero solo en el lugar establecido para

o

tales efectos, el cual corresponde al nicho superior del frente del local comercial; b)

~

colocar elementos salientes en cualquier parte del Condominio y/o los

\ s|departamentos, colgar o tender ropa, alfombras y cualquier otro elemento de las

Lol

terrazas, balcones o ventanas; c¢) depositar, en cualquier parte, aunque sea
10[transitoriamente, materias humedas o infectas, mal olientes, inflamables o
11/explosivas, y asimismo, cocinar y/o almacenar alimentos que por su naturaleza o
12/tipo de coccién emanen olores fuertes o desagradables; d) ejecutar actos que
13|perturben la tranquilidad de los demas copropietarios ocupantes del Condominio,
14|provocando ruidos, algazaras, aglomeraciones y otras molestias que alteren la

1s/tranquilidad de los ocupantes; e) ejecutar actos que puedan comprometer la

-
N

seguridad, solidez y/o salubridad del Condominio. f) ocupar los inmuebles en
17|destinos o fines atentatorios contra la ley, ordenanzas comunales, la moral o las

18|buenas costumbres; g) colocar lonas, plasticos o materiales de cualquier indole que

L

12/no hayan sido consultados en el disefio original aprobado por la Direccién de Obras
. 2o/de la llustre Municipalidad respectiva o que no esté contemplado en las
21|especificaciones técnicas del proyecto, elaboradas por los arquitectos, ni alteraren
22|cualquier forma los colores exteriores de los Edificios. Todo lo anterior, sin perjuicio

23/de aquella publicidad destinada a la promocién del arriendo de las “Unidades”, la
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24/que podra realizarse por parte de los propietarios de los Edificios.; h) colocar

2s|antenas parabdlicas o de otro tipo para transmisién o captacién de ondas VHF o

(i i 26/UHF o de television comun o televisibn por cable individuales en cada
GSnTiosons
Verifique validez en

http:flwwew.fojas cl 27|departamento, instalar cafios o cualquier otro artefacto de aireacion, calefacciéon o
2g/incineracién en cualquier parte de los Edificios; i) cerrar en cualquier forma las

2¢/terrazas de los Departamentos, ni dejar, guardar o depositar en ellas objetos tales

s0|como refrigeradores, cajas, artefactos u otros elementos ajenos a la funcion propia
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EL

12

13

de las terrazas; j) colocar techumbres, cierros o cercar los espacios abiertos
destinados a estacionamientos de vehiculos, ni estacionarlos en lugares no
destinados especificamente para tales efectos, o destinar los estacionamientos
para dejar, depositar o almacenar cualquier otro elemento que no sea un vehiculo,
conforme lo dispuesto en el articulo sexto de este reglamento; k) introducir
modificaciones o ampliaciones en las instalaciones de los Edificios, sean de agua,
electricidad, alcantarillado, extraccion de aire y ventilacién, seguridad, teléfonos,
Internet, acceso a television por cable y otras, sin autorizacién expresa y escrita del
Comité de Administracién de los Edificios. Queda expresamente prohibido, tender
cables aéreos o por la superficie y/o exterior de los Edificios; la instalacién de
cables de cualquier clase o tipo s6lo se hara por los ductos, escalerillas o shafts
contemplados especificamente para estos efectos en los planos de especialidad de

los Edificios; I) ocupar con muebles y objetos los pasillos, cubiertas exteriores,

;| vestibulos y escaleras de los Edificios; m) destinar a cualquier otro objeto distinto a

guardar vehiculos en los estacionamientos, o al almacenamiento de enseres en las
Bodegas; n) mantener encendidos equipos de radio, television, masica o hacer uso
de instrumentos musicales a un volumen tal que produzca molestia a otros
copropietarios; o) la utilizacion de cortinas distintas a aquellas correspondientes al
tipo roller color blanco; p) en general, realizar cualquier actividad contraria al
destino exclusivamente habitacional de los departamentos o al destino
exclusivamente comercial del local comercial, no autorizadas expresamente en el
presente Reglamento, y que cause o pueda provocar molestias y/o afectar los

derechos de los demas copropietarios. ARTICULO OCTAVO: Prohibiciones

respecto a modificaciones en el inmueble. Ningun copropietario podra hacer
dentro de su respectiva “Unidad” modificaciones que alteren, o puedan de alguna
manera alterar, la estructura misma del inmueble, ni que comprometan sus

condiciones de estética exterior o seguridad. En caso alguno podra alterar, nien la

;| forma mas leve, partes de los Edificios que sean necesarias para su permanencia o

seguridad, tales como las vigas, losas, muros, escaleras, ventanas, pilares, muros

| exteriores, fachadas ni abrir ventilaciones fuera de las existentes o ampliar o
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ensanchar las mismas y ocupar con muebles y objetos los pasillos, cubiertas
exteriores, vestibulos o escaleras de los Edificios. Por tal razon no podran alterarse
las caracteristicas de los vidrios ni ventanas en cuanto a su grado de reflexion,
transparencia, color ni textura, ni colocar peliculas o films que cambien o alteren
sus condiciones técnicas originales, debiendo cuidar que su reemplazo en caso de
rotura, sea de una calidad idéntica al resto de los instalados, salvo en el caso del
Sector Comercial, el cual podra realizar cambios, previo acuerdo con el propietario
del local, y garantizando la integridad del mismo. Tampoco se podran afectar en
manera alguna los muros colindantes, escaleras de acceso, caminos, jardines o

espacios comunes de los Edificios. ARTICULO NOVENO: Politica y Tenencia

Responsable de Mascotas. Los copropietarios, arrendatarios u ocupantes del
Condominio quedan autorizados para tener mascotas o animales de compafiia en
sus departamentos, por lo que cada duefio o poseedor de mascota sera
responsable de mantenerla siempre bajo su permanente control y cuidado, evitando
que perturbe la tranquilidad del Condominio o dafe la integridad de cualquier
persona. Para los efectos de este reglamento, se considera mascota un perro, gato,
canario o similar a éste Gltimo. Las mascotas deberan permanecer dentro de su
respectivo departamento, no pudiendo circular libremente por los espacios
comunes, y cuando lo haga, debera estar sujeto con una correa manejada por una

persona responsable que asegure que lo pueda dominar en todo momento,

1lasimismo deberd hacerse cargo de limpiar y remover las deposiciones o

excrementos que la mascota pueda dejar en los espacios comunes o en las demas
areas generales del Condominio. Cualquier dafio, perjuicio o, incluso, molestias que
dichas mascotas causen a terceras personas o al Condominio, seran de exclusivay
personal responsabilidad de sus duefios o poseedores, en especial, tratandose de
especimenes caninos calificados como potencialmente peligrosos, respecto de los
cuales son plenamente aplicables las medidas especiales de seguridad y proteccién
y las condiciones especiales de tenencia contenidas en la Ley nimero veintian mil
veinte y su Reglamento correspondiente, que se dan por expresamente

reproducidas. EI Administrador del Condominio, junto con el Comité de
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Administracién, estableceran las reglas a las que deberan someterse los
copropietarios, arrendatarios u ocupantes del Condominio, en relacién a la
convivencia con mascotas, y cuyo incumplimiento sera sancionado segun
establezca dicha normativa especifica. En silencio de dicha normativa especifica,
se aplicaran las multas establecidas para la infraccién de lo dispuesto en el
presente Reglamento. ARTICULO DECIMO: Estacionamientos de Visitas. Se
deja expresamente establecido que los estacionamientos destinados para visitas
del “EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745” son considerados bienes comunes, y no
podran ser asignados ni ocupados, bajo ninguna circunstancia, ni aun transitoria o
temporalmente, ni por los propietarios, arrendatarios o usuarios. de los
departamentos, de los locales comerciales o sus respectivos clientes, a cualquier
titulo, debiendo reservarse su uso Unica y exclusivamente para las visitas de los
departamentos. Para que |la persona que ocupe un estacionamiento de visitas sea
considerada como tal, el propietario u arrendatario del departamento al cual se
dirige la visita, debera encontrarse en el Condominio durante el periodo de tiempo
en que se le esté dando uso al respectivo estacionamiento. Los estacionamientos
de visitas seran comunes al Sector Habitacional. ARTICULO DECIMO PRIMERO:
Responsabilidad en el uso de las instalaciones. Los copropietarios,
arrendatarios, subarrendatarios, ocupantes a cualquier titulo, usuarios en general
de cualquier “Unidad”, y las personas que visiten el Condominio, usaran las
instalaciones bajo su exclusiva responsabilidad y deberan ademas atenerse a lo
establecido en el plan de seguridad del Condominio, no teniendo ni los
copropietarios ni la administraciéon responsabilidad alguna en caso de accidente.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Arriendo y Subarriendo de Unidades. Los
copropietarios no podran arrendar o conceder el uso, goce, posesion o mera
tenencia, a cualquier titulo de su respectiva “Unidad”, contraviniendo las
obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente Reglamento. A igual
régimen deberan someterse los usuarios en caso de arriendo o de
subarrendamiento. Los copropietarios deberan establecer en forma expresa en todo

contrato que celebren que permita el uso, goce, posesién o mera tenencia de

1.2

Certificado
723457188084
Verifique validez
http://www.fojas.



Pag: 14/84

Certificado Ne
723457188084
Verifique validez en
http://www.fojas.cl

ALVARO GONZALEZ SALINAS

v ]

wun

[s)}

o

ey}

~J

1

,.
0

NOTARIO PUBLICO
NOTARIA 42°

cualquier “Unidad”, la obligacion del otro contratante de aceptar y sujetarse a las
disposiciones del presente Reglamento, que regira para ellos con el mismo valor
obligatorio. La infraccion de los ocupantes de alguna “Unidad”, en virtud de
contratos de arriendo o de cualquier otro tipo, a las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento sera causal suficiente de terminacion del contrato, sin
perjuicio de las sanciones establecidas en el inciso tercero del articulo treinta y dos
de la Ley nimero veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos. El Administrador, previa
autorizacion expresa del Comité General de Administraciéon, demandara la
terminacion del arrendamiento o contrato en nombre y representacién del duefio del
departamento, estacionamiento, bodega, o local comercial para cuyo efecto, la

aceptacion de este Reglamento, importa el otorgamiento del correspondiente poder

'|especial con todas las facultades establecidas en ambos incisos del articulo

séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, las cuales se dan por expresamente
reproducidas, con la excepcidn de no poder contestar demandas que se deduzcan

en contra del propietario de una unidad. Las disposiciones del presente Reglamento

;|se entenderan incorporadas en los contratos de arrendamiento respectivos de las

Unidades. ARTICULO DECIMO TERCERO: Sancién General. Todas las

infracciones y restricciones anteriormente sefaladas seran sancionadas en la forma
establecida en el articulo veintisiete de la Ley numero veintiun mil cuatrocientos
cuarenta y dos, y sus modificaciones posteriores. TITULO SEGUNDO: DE LOS
BIENES, DERECHOS Y EXPENSAS COMUNES. ARTICULO DECIMO CUARTO:

Bienes de Dominio Comun. Son considerados como bienes comunes: A) Los que
pertenecen a todos los copropietarios por ser necesarios para la existencia,
seguridad y conservaciéon del Condominio, como el terreno en que se encuentran
construidos los Edificios, sus cimientos, terrazas, losas, los muros y pilares
soportantes exteriores e interiores, las fachadas, la pintura exterior, sus
revestimientos, la techumbre, ductos de ventilacidén y extraccion, ductos de basura,

la sala de bombas y los estanques de agua, las maquinarias necesarias para el

s|funcionamiento y aprovechamiento normal de agua potable, instalaciones generales

|de alcantarillado, transformador, celda de maniobra y remonte, salas de
s :

/
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electricidad, tableros eléctricos, tablero pluging, ductos para telecomunicaciones, la
sala de calderas, las cajas de escaleras, las barandas, ascensores, elementos de
acceso, los ductos y otros elementos de esta especie, etcétera; B) Los que
permiten a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de las “Unidades”

de su dominio exclusivo, como las vias de circulacion peatonal de acceso al

| Proyecto Habitacional, el hall de recepcion, los pasillos de circulacion interior, las

oficinas de administracién y las instalaciones de servicio del personal de los
Edificios; C) Los bienes muebles e inmuebles destinados permanentemente al
servicio, recreacion, y esparcimiento comun de los copropietarios como la sala

multiuso kitchenette y bafios de uso comun, el gimnasio ubicado en el subterraneo,

:|la sala de lavanderia, la piscina y su terraza, los quinchos para asados, todos

ubicados en la Torre A, las salas de nifios y su terraza; las terrazas comunes; la
enfermeria; los estacionamientos de visita ubicados en el primer piso, los
estacionamientos de bicicletas ubicados en el primer piso y subterraneo; los
estacionamientos para discapacitados ubicados en el primer piso y subterraneo, los

que solo podran asignarse en uso y goce y/o venderse a copropietarios, ocupantes

|0 arrendatarios a personas con movilidad reducida; los estacionamientos de

motocicletas ubicadas en el subterraneo, y; los estacionamientos de bicicletas
ubicados en el primer piso y en el subterraneo, cuyo uso correspondera
exclusivamente a los ocupantes del Sector Habitacional del Condominio en el
que se emplacen estas instalaciones, quedando expresamente prohibido su
uso por parte de los locatarios y clientes del Sector Comercial; D) En general
todos aquellos sefialados como tales en el numero tres del articulo Segundo de la
Ley numero veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos y sus modificaciones.
Pertenecen a cada uno de los copropietarios y en forma exclusiva, los tableros y
medidores eléctricos, los remarcadores de agua potable, y las demas instalaciones
que se encuentren dentro de sus respectivas Unidades o que sirvan exclusivamente
a ellas. La administracion, mantencion y operacion del recinto de lavanderia, como
también el pago por los consumos de agua potable y electricidad, seran de cargo y

costo exclusivo de la empresa que preste dichos servicios. El Administrador sera el
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responsable de efectuar el cobro que corresponda a la empresa que opera el
recinto de lavanderia. Se deja constancia que el uso, administracién y mantencion
de los bienes comunes indicados precedentemente, esto en la medida que los
mismos se encuentren dentro de cada una de las Torres o Sectores, y siempre y
cuando existan en ambas Torres o Sectores. En caso de que sean bienes o

espacios comunes que no contasen con un equivalente o similar en ambas

torres o sectores, el uso, administracion y conservacion de estos

correspondera necesariamente a ambas torres o sectores, como por ejemplo

la_piscina, quinchos y lavanderia_que existen en la Torre A. ARTICULO

DECIMO QUINTO: Uso de los Bienes de Dominio Comun. Los copropietarios y

1|locupantes podran servirse de los bienes comunes solo de acuerdo a su destino

natural, conforme a las estipulaciones del presente Reglamento de Copropiedad, y
de acuerdo a las normas y reglamentos que la propia administracién pueda dictar
para estos efectos, quedando prohibida toda utilizacion particular de ellos, salvo
respecto de aquellos bienes de dominio comun en que se haya asignado el uso y

goce exclusivo en conformidad a las normas del presente Reglamento. ARTICULO

7|DECIMO SEXTO: Derechos sobre los Bienes de Dominio Comun y Cuadro de

Porcentajes. Los copropietarios de los departamentos, estacionamientos, bodegas
y local comercial son y seran comuneros en los bienes comunes, en la proporcién
de los derechos que les corresponda sobre tales bienes. El derecho de cada
propietario sobre los bienes comunes es proporcional al avaluo fiscal de su
“Unidad”, proporcion que queda expresada en un Cuadro de Porcentajes que
consta de un listado aparte, el cual se entiende formar parte integrante del presente
Reglamento, y que se protocoliza con esta misma fecha, en esta notaria y bajo

el repertorio numero tres mil cuatrocientos ochenta y cinco, como Anexo IV.

s/\Las proporciones sefaladas en el cuadro sefialado sélo podran modificarse por

’lacuerdo unanime de los copropietarios. La misma proporcién indicada en el cuadro

sera considerada para el computo de las mayorias necesarias de todas las

votaciones en que deba tomarse en cuenta la cuota de dominio de cada votante en

o/los bienes comunes. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Obligacién al pago de los
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Gastos Comunes. Por su parte, cada uno de los copropietarios de los
departamentos, estacionamientos, bodegas y local comercial deberan contribuir y
solventar las expensas y gastos comunes, y en particular, las concernientes a la
administracién, mantenimiento y conservacion del Edificio, el pago de los insumos
tales como electricidad, gas y agua comunes, la formacién del Fondo Comun de
Reserva, pago del servicio y primas de seguro sobre los bienes comunes. El
copropietario podra hacer recaer la obligacién de pagar los gastos o expensas
comunes en terceras personas, pero esto no lo liberara de la obligacion de pagar
dichos gastos, cuando la Administracién asi lo exigiere, sin perjuicio de ejercer sus
derechos en contra de dichos terceros. En este caso, el propietario dara a conocer
el nombre de la persona que debera pagar los gastos comunes, por medio de una
carta dirigida al Administrador. Asimismo, para una correcta gestion en la
mantencion del Edificio y facilitar el cobro de los gastos comunes, el Administrador
podra confeccionar presupuestos estimativos de gastos comunes por periodos
anticipados de tiempo, los que en todo caso no podran exceder de doce meses
desde la fecha en la que se elabore el respectivo presupuesto. Respecto la
confeccién de estos presupuestos estimativos, el Administrador estara facultado
para incluso hacerlos por Sector. Por otra parte, y en relacién a aquellos espacios
comunes que existan en ambos sector y que por tanto su uso y mantencion sea
exclusivo de las Unidades de dicho Sector, la respectiva asamblea de
copropietarios del Sector, podra disponer la creacion de fondos especiales a fin de
proceder a la realizacién de obras o habilitaciones especiales respecto los mismos,
como asi también para efectos de mantencién o embellecimiento del mismo Sector,

los cuales seran cobrado solamente a las Unidades de dicho sector en el respectivo

s|gasto comun. Estos fondos especiales deberadn ser considerados por el

| Administrador como exclusivos y de propiedad exclusiva del Sector que los hubiese

acorado. ARTICULO DECIMO OCTAVO: Calculo de los Gastos Comunes. Los
copropietarios deberan concurrir mensualmente a los gastos y expensas comunes
por el respectivo Sector del Condominio en el cual sean duefio de una o mas

Unidades, esto en la proporcion de contribucion que se sefiala en el Cuadro de
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1|Porcentajes aludido en la clausula décimo sexta anterior. No obstante, a lo anterior,

para un correcto calculo y cobo del gasto comin del condominio se presenta un
listado aparte, denominado como ANEXO IV, el cual se entiende firmar parte
integrante del presente Reglamento, y que se protocoliza con esta misma fecha y
bajo mismo repertorio. ARTICULO DECIMO NOVENO: Clasificacion de los
Gastos Comunes. Los gastos comunes, los cuales seran solventados por los
copropietarios en la proporcion que corresponda, podran ser ordinarios 0
extraordinarios. Se tendran por Gastos comunes ordinarios los siguientes: a) De
administracion: los gastos administrativos tales como los de reproduccion de
documentos y despacho y los correspondientes a honorarios y remuneraciones del
personal de servicio, conserje y administrador, incluidas las cotizaciones
previsionales que procedan; b) De mantencién: los necesarios para el
mantenimiento de los bienes de dominio comun y certificacion de ascensores, tanto
verticales como inclinados o funiculares, montacargas y escalares o ramas
mecanicas; revisiones y certificaciones periédicas de orden técnico, aseo y
lubricacién de los servicios, maquinarias e instalaciones; adquisicion y posicion de
luminarias, accesorios y equipos; mantencion y aseo del condominio; mantencion o
reposicion de equipos y elementos de emergencia y seguridad; primas de seguros,
y otros andlogos,; ¢c) De reparacion: los que demande el arreglo de desperfectos o
deterioros de los bienes de dominio comun o el reemplazo de artefactos, piezas o

partes de éstos, y; d) De uso o consumo: los correspondientes a los servicios

>|colectivos de agua potable, energia eléctrica, gas, teléfonos u otros de similar

naturaleza. Se tendra por Gastos comunes extraordinarios: los gastos
adicionales o distinto a los gastos comunes ordinarios y las sumas destinadas a
nuevas obras comunes. Para efectuar gastos extraordinarios provenientes de
reparaciones mayores, modernizacion del Edificio, o de valor superior a trescientas
Unidades Tributarias mensuales, se requerira el acuerdo de la mayoria de los
propietarios que reunan en Asamblea de Copropietarios de la Torre A, Torre B,
Comercial o del Condominio, segun sea el caso, mas del setenta y cinco por ciento

de dominio de las cuotas en los bienes comunes. Estos gastos extraordinarios

AN N,
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seran cargados por regla general a cada sector, entiéndase habitacional o local
comercial, salvo que ello resulte impracticable, caso en el cual se consideraran
como generales. Se establece expresamente que los gastos comunes se dividiran
en tres tipos: A) Gastos Generales: Que seran aquellos que resulten imposible o
muy dificultosos imputarse separadamente al Sector Habitacional o al Sector
Comercial, es decir estos gastos seran la excepcion, siendo la norma general que
cada gasto se impute al sector que los origina, asi por ejemplo se instalaran
remarcadores para los consumos eléctricos y de agua para cada sector. Seran
considerados gastos generales entre otros los honorarios del administrador,
honorarios, remuneraciones y leyes sociales del personal que preste servicios para
ambos sectores, tales como por ejemplo los servicios de aseo y extraccion de
basura para la totalidad del Condominio. Estos gastos generales, atendido al hecho
gue por una parte la mayoria de las instalaciones comunes del Condominio no
podran ser ocupadas por los propietarios, arrendatarios ni clientes del Sector
Comercial, los gastos generales se distribuiran y cargaran en la siguiente
proporcion: tres coma dieciocho por ciento al Sector Comercial; y noventa y seis

coma ochenta y dos al Sector Habitacional. B) Gastos especiales del Sector

Habitacional: Que seran aquellos que se cargaran separada y exclusivamente al
Sector Habitacional, esto es, al Sector A o al Sector B, dependiendo de donde se

originen dichos gastos como, por ejemplo los diversos consumos que tengan

,|medidores separados o remarcadores, la reparacion de ascensores e instalaciones

de uso exclusivo del Sector A o Sector B, mantenciones, y otros servicios,
honorarios y remuneraciones de guardias y personal destinados exclusivamente a
este sector, y otros que puedan ser debidamente separados. C) Gastos especiales
del Sector Comercial: Que seran aquellos que se cargaran separada y
exclusivamente a los locales comerciales, como por ejemplo los diversos consumos
que tengan medidores separados o remarcadores, como honorarios y
remuneraciones de guardias y personal contratado exclusivamente para este
sector, personal de control de acceso a estacionamientos, y en general, todo otro

gasto que cumpla la caracteristica de corresponder a un servicio contratado en
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1/forma exclusiva para los locales comerciales. Se deja expresa constancia que los

propietarios del Sector Comercial tendran la facultad y derecho de solicitar, a su
exclusivo cargo, a la administracion central del condominio, que contrate todos los

servicios que ellos requieran para su sector. ARTICULO VIG_ESIMC_): Aviso de

cobro de los Gastos Comunes. En el aviso de cobro correspondiente debera
constar el detalle de lo que debera pagar el respectivo copropietario por concepto
de gastos comunes, sefialandose como minimo las sumas de dinero de lo que
corresponde a agua caliente y lo que corresponde a gastos comunes propiamente
tal. Los avisos de cobro de los gastos comunes y demas obligaciones econdémicas,
debidamente firmada presencial o electronicamente por el Administrador del
Condominio tendra mérito ejecutivo para efectos de su cobro. Igual mérito ejecutivo
tendra el acta de la Asamblea validamente celebrada, autorizada por el Comité de

Administracién, o en su defecto por el Administrador, en que se acuerden gastos

:/comunes u otras obligaciones econémicas de cualquier naturaleza. ARTICULO

VIGESIMO PRIMERO: Plazo para el pago de los Gastos Comunes. Cada
propietario estara obligado a pagar dentro de los cinco dias a contar de la fecha del
aviso escrito emitido por el administrador, la cuota que le corresponda en los gastos
o expensas comunes u otras obligaciones econémicas. En caso de retardo, la
respectiva cuota debera ser pagada reajustada de acuerdo a la variacién que haya
experimentado el indice de Precios al Consumidor establecido por el Instituto
Nacional de Estadisticas entre el mes anterior al de su cobro y el anterior al de su
pago, sin perjuicio de aplicarse ademas sobre la cuota asi reajustada el interés-
maximo convencional para operaciones no reajustables que la ley permita estipular,
el que se devengara entre la fecha de la mora y la del pago efectivo. La minuta de
cobro que haga el administrador de acuerdo con el célculo de los gastos comunes o
con el presupuesto de los mismos, en forma indistinta, debera contener
adicionalmente la cuota de contribucién al fondo de reserva, junto con los intereses
y multas que adeudare el copropietario a la fecha. ARTICULO VIGESIMO
SEGUNDO: Lugar de pago de los Gastos Comunes. Los Gastos Comunes

mensuales y demas obligaciones econc’:micas/d,eberan pagarse en el lugar que el
ra
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Administrador disponga para ello, o en defecto, en las oficinas del Administrador,

dentro del plazo sefalado en el articulo anterior. ARTICULO VIGESIMO

TERCERO: Suspension de servicios por mora. El Administrador queda
expresamente autorizado para que, con acuerdo del Comité de Administracion del
respectivo Sector, suspenda el servicio eléctrico, de telecomunicaciones o de
calefaccion, que se suministra a aquellas Unidades cuyos propietarios se
encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas de los gastos comunes, sean
continuas o discontinuas. Con todo, no podra efectuarse ni solicitarse la suspension
simultanea de mas de uno de los servicios referidos anteriormente, como tampoco
podra suspenderse o solicitar la suspension del servicio eléctrico a aquellas
personas en que residan personas electrodependientes. Para la calificacién de
“electrodependencia” se estara al registro que al efecto lleve la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles. Asimismo, la empresa que suministre el servicio
eléctrico, a requerimiento escrito del Administrador y previa autorizacién del Comité
de Administracién, debera suspender el servicio que proporcionen a aquellas
Unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de tres o mas
cuotas de los gastos comunes, sean continuas o discontinuas. Esta medida sera sin
perjuicio del cobro judicial que corresponda. Con todo, y en virtud de lo dispuesto
en el articulo treinta y siete de la Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos, todo
lo establecido en relacién con el cobro judicial o extrajudicial de gastos comunes,
garantias, privilegios, inhabilidades y apremios aplicables a los deudores atrasados
en el pago de los referidos gastos, se hara extensivo a los intereses, multas y

contribuciones al fondo de reserva. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:

Responsabilidad por no pago de los Gastos Comunes. Si por el no pago de los
gastos comunes disminuyese el valor del Condominio o surge una situaciéon de
riesgo, el copropietario causante respondera de todo dafio o perjuicio. ARTICULO
VIGESIMO QUINTO: Obligacién al pago de los gastos comunes respecto de

Unidades que pertenecen a dos o mas personas. Si el dominio de una “Unidad”

.|perteneciere en comun a dos o mas personas, cada una de ellas sera

»| solidariamente responsable del pago de la totalidad de los gastos comunes
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1|correspondientes a dicha “Unidad”, sin perjuicio de su derecho a repetir lo pagado

contra sus comuneros en la “Unidad”, en la proporcion que le corresponda.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Obligacién al pago de los Gastos Comunes, en

el caso de no uso de las “Unidades” o de los Bienes de Dominio Comun. El
hecho de que un copropietario no haga uso de su respectiva “Unidad”, que ésta
permanezca desocupada o que no haga uso efectivo de un determinado servicio o
bien de dominio comun, no lo exime, en caso alguno, de la obligacién de contribuir
oportunamente al pago de los gastos comunes y obligaciones econémicas

correspondientes. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Fondos. Uno) Fondo de

Reserva. Con el objeto de cubrir costos mayores relacionados a la mantencién,

conservacion y reparaciéon de la propiedad comun, a cuyo pago se encuentran

2|obligados todos los copropietarios, a partir de la recepcion material de la respectiva

Unidad, sera formado por el Administrador un Fondo de Reserva, el que se formara
e incrementara mensualmente con la cantidad equivalente al cinco por ciento del
monto de los gastos comunes del respectivo Sector del Condominio de cada mes.
Este Fondo de Reserva y su monto podra ser modificado por resoluciéon de la
Asamblea de Copropietarios del respectivo Sector del Condominio. En el evento
que el Fondo de Reserva, en un caso concreto, no sea suficiente para cubrir los
gastos en que haya que incurrir, podra el Administrador del respectivo Sector exigir
de los propietarios del mismo el pago del monto faltante, mediante un aporte
extraordinario. Dos) Fondo de Operaciones y Garantia. Para asegurar el
cumplimiento y garantizar el pago de los gastos y expensas comunes y de las
multas, en su caso, cada propietario debera mantener permanentemente en poder
de la Administracién del Sector en el cual sea propietario de una o mas Unidades,
una garantia y préstamo en dinero efectivo, con la que se constituira el Fondo de
Operaciones y Garantia de la Comunidad de cada Sector, el que se establece
desde ya en el equivalente a cuatro Unidades de Fomento. Este monto se
establece sobre la base de la estimacion de los gastos comunes de un bimestre, el

que se actualizara anualmente para mantener su equivalencia. Este Fondo sélo

| podra ser modificado por acuerdo del Comité de Administracion del respectivo
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Sector, no pudiendo en ningun caso ser menor al gasto correspondiente a dos
meses de operacion. En caso de atraso en el pago de los gastos y expensas
comunes, este depdsito podra ser empleado por el Administrador del respectivo
Sector con el objeto de pagar los gastos que correspondan al propietario atrasado
y, en tal evento, dicho propietario debera reponer de inmediato la garantia, 0 a mas
tardar dentro de los diez dias siguientes a aquel en que el Administrador lo requiera
por escrito. EI mismo procedimiento se seguira en caso de aplicacién de multas. El
no uso o mantener la o las Unidades desocupadas, no exime de la obligacién de
contribuir oportunamente al pago de los gastos comunes. Tres) Fondo de Mejoras.
Se formara con los ingresos que obtenga la comunidad con el arriendo de los
espacios comunes del Edificio como quinchos, salones, y otros; de las multas que
curse la administracion a los residentes por infringir las normas del presente
Reglamento u otras normas de convivencia que dicte la Administracion, y; con los
aportes que provengan de las maquinas de vending que pueda llegar a tener la

comunidad del edificio. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Formacién de nuevos

fondos. La Asamblea de Copropietarios, tanto general, como la de cada Sector,
podra acordar la formacion de otros fondos para objetos determinados, por los
montos que en cada caso se determine y cuyo destino sélo podra cambiarse por
acuerdo de ella. Todos los fondos se consideraran como gastos comunes para los
efectos de su recaudacion y cobranza. En el caso de Fondos especiales creados

por la Asamblea de una solo Sector, estos iran en beneficio exclusivo de este.

.| Estos Fondos deberan ser acordados por la mayoria absoluta de los derechos del

Condominio o del respectivo Sector, seglin corresponda. ARTICULO VIGESIMO

NOVENO: La obligacion al pago de los gastos comunes sigue al dominio de la

.| “Unidad”. La obligacién del copropietario de una “Unidad” por los gastos comunes

seguira siempre al dominio de ésta, aun respecto de aquellos devengados antes de
su adquisicion, y el crédito correspondiente gozara de un privilegio de cuarta clase,
que preferira, cualquiera que sea su fecha, a los enumerados en el articulo dos mil
cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil. Lo anterior sin perjuicio del derecho

del propietario para exigir el pago a su antecesor en el dominio y de la acciéon de
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saneamiento por eviccion, en su caso. ARTICULO TRIGESIMO: Comunicacién en

caso de transferencia de dominio. Todo copropietario queda obligado a
comunicar al Administrador cualquier transferencia de dominio que realice
indicando el nombre, apellido, rol unico tributario o cédula de identidad, segun sea
el caso, y domicilio del nuevo adquirente, bajo apercibimiento de que, si no lo
hiciere, sera solidariamente responsable junto al nuevo copropietario del pago de
los gastos o expensas comunes que correspondan a la “Unidad” que hubiere
transferido. Al dar esta comunicacion, el copropietario anterior debera exigir como
comprobante del cumplimiento de esta obligacion, un recibo del Administrador del
Edificio. Para los efectos de que el Administrador tenga conocimiento de las
transferencias de dominio, tendra la facultad de no permitir la ocupacion de la
“Unidad” por una nueva persona, mientras no se le acredite documentalmente por el
interesado, que cuenta con autorizacion del duefio que aparezca como tal en el
Registro de Copropietarios que llevara la Administracion. TITULO TERCERO:
SERVICIOS BASICOS DEL EDIFICIO. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO:

Servicios Basicos e Instalaciones dentro de las “Unidades”. Sera de cargo exclusivo
de cada propietario, y en su caso del titular de los derechos de uso y goce
exclusivo, la mantencion, reparacion y reposicion de su inmueble, asi como también
de sus instalaciones de agua, luz y alcantarillado, hasta los empalmes de entrada
del mismo. Los duefios, arrendatarios, poseedores o meros tenedores de los
departamentos y del local comercial deberan mantener las cocinas, bafios e
instalaciones en general, en excelentes condiciones de aseo y funcionamiento, de

manera que no se produzcan escapes, pérdidas o filtraciones que puedan dafar el

:|Edificio o a los copropietarios. Cada copropietario estara obligado a reparar a su

costo cualquier desperfecto que sufran sus instalaciones y los dafios que dichos
desperfectos produzcan a los bienes comunes o a los de otros copropietarios,
debiendo indemnizar los perjuicios que se puedan provocar por estos motivos. Los
muros divisorios se entenderan que son medianeros para el solo efecto de concurrir
a su conservacion y reparacion por partes iguales, entre los respectivos vecinos.

Servicios Basicos. Cada

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Pago
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.| departamento cuenta con su propio empalme eléctrico y sera obligacion de cada

uno de los copropietarios pagar directamente el consumo a la empresa distribuidora
de la energia eléctrica. Igualmente, el consumo de agua potable y alcantarillado
sera pagado directamente por el respectivo propietario, ya que cada departamento
y local comercial cuenta con su propio medidor de este consumo. ARTICULO

TRIGESIMO TERCERO: Obligacién al pago de agua. La diferencia que se

produzca entre el consumo de agua potable registrado por el medidor general y la
suma de los consumos de todos los marcadores del Edificio, se prorrateara en la
proporcién de contribucion que se sefiala en el “Cuadro de Porcentajes” aludido en
el articulo décimo sexto. En lo relativo al agua caliente, se estara a la siguiente

regulacion: Del total del consumo de agua caliente Sanitaria: Del consumo de agua

.| caliente, la cuenta del agua caliente sera endosada integramente a cada

departamento distribuyendo su valor de forma proporcional a la cantidad de metros
cubicos de agua caliente consumidos por cada departamento en el mes, segun la
lectura de los respectivos medidores. La lectura de los remarcadores de agua

caliente instalados al efecto se realizara, una vez al mes. Respecto a la diferencia

;lque se produzca entre el consumo de agua caliente, registrado por el medidor

general de agua caliente y la suma de los consumos de todos |los remarcadores de
agua caliente del Edificio, se prorrateara en la proporcion de contribuciéon que se
sefala en el Anexo Gastos Comunes aludido en el articulo décimo sexto. Se deja
constancia que el Sector Comercial queda excluido de este pago atendido que no

cuenta con agua caliente. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Servicio de Gas. Se

deja expresa constancia que el servicio de gas es proporcionado por la empresa
GASCO S.A. Asimismo y para el evento que la comunidad decidiere el cambio de la
empresa que suministra el gas al Edificio, se establece que dicha modificacion

debera contar con el previo acuerdo de los copropietarios que representen el cien

-|por ciento de los derechos en el Proyecto Habitacional, tomado en Asamblea

Extraordinaria General del Condominio, la cual debera ser especialmente citada al

efecto. Sin perjuicio de lo anterior, Metrogas S.A. siempre mantendra, previo a ser

| puesto en conocimiento del cambio en cuestion, la primera opcién para continuar
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prestando el servicio, siempre y cuando las condiciones bajo las cuales continie
prestando tal servicio, fueren iguales o mejores a las que eventualmente ofreciere
un tercero a la comunidad. TITULO CUARTO: ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.
ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Organos de Administracién. La Administracion

del Condominio se ejercera a través de los siguientes 6rganos de administracion: a)
La Asamblea de Copropietarios General de todo el Condominio; b) Las Asamblea
de Copropietarios de cada Sector (Habitacional) del Condominio; c) El Comité de
Administracion de General del Condominio; d) El Comité de Administraciéon de cada
Sector (Habitacional) del Condominio; e) Administracion Central, y f)
Administraciones de cada Sector (Habitacional) del Condominio. Asamblea de
Copropietarios Todo lo concerniente a la administracion de los Edificios sera
resuelto por los copropietarios reunidos en Asamblea, la que se dividira
dependiendo de los asuntos que traten en: i) Asambleas de Copropietarios de
Torre A del Condominio cuando se traten materias que afecten o sean de interés a
todos los copropietarios de las Unidades de la Torre A; ii) Asambleas de
Copropietarios de la Torre B del Condominio cuando se traten materias que
afecten o sean de interés a todos los copropietarios de las Unidades de la Torre B;
y iii) Asambleas de Copropietarios Generales del Condominio cuando se traten
materias que afecten o sean de interés de los copropietarios de las Unidades que

forman parte o estan comprendidas en el “Condominio Independencia 4745,

ilincluyendo tanto al Sector Habitacional como al Sector Comercial. Para ello, se

procedera de la siguiente forma: i) Asambleas de Copropietarios de la Torre A:
a) Las Sesiones Ordinarias se celebraran a lo menos, una vez al afio, dentro del
primer cuatrimestre de cada afio, e idealmente de forma posterior a la Asamblea
General de Copropietarios del Condominio, estas cuales se constituiran con la
asistencia de propietarios que representen a lo menos, el treinta y tres por ciento de
los derechos de dicho sector del Condominio, adoptando los acuerdos con la
mayoria absoluta de los asistentes. En dicha sesién la Administracion debera dar
cuenta documentada de la gestion correspondiente al afio anterior, esto en relacion

unicamente a aquellas materias del Sector que no hubiesen sido informadas en la
g
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Asamblea General del Edificio; y cualquier asunto relacionado con los intereses de
los copropietarios de dicho sector y adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo
los que sean materia de Asambleas extraordinarias. Especialmente correspondera
tratar en las Asambleas Ordinarias, impartir al administrador del Condominio las
instrucciones que la Asamblea estime conveniente, aprobar o rechazar las cuentas
que debera presentar el administrador en cada Asamblea ordinaria, acordar las
reparaciones mayores o mejoras del inmueble, todo lo anterior siempre en relacién
al respectivo Sector, y designar a los miembros que conformaran el Comité de
Administracion del Sector. b) Las Sesiones Extraordinarias, sean de Mayoria
Absoluta o Mayoria Reforzada, tendran lugar cada vez que lo exijan las

necesidades del correspondiente Sector del Condominio, o a pedido del Comité de

, Administracion del Sector o de copropietarios que representen a lo menos el diez

por ciento de los derechos de dicho Sector y en ellas s6lo podran tratarse los temas
incluidos en la citacion. Los requisitos, quérum de constitucion y acuerdos para las
Asambleas Extraordinarias seran aquellos establecidos por la Ley veintian mil
cuatrocientos cuarenta y dos. ii) Asambleas de copropietarios de la Torre B del
Condominio: a) Las Sesiones Ordinarias se celebraran a lo menos, una vez al
afo, dentro del primer cuatrimestre de cada afno, e idealmente de forma posterior a
la Asamblea General de Copropietarios del Condominio, estas cuales se
constituiran con la asistencia de propietarios que representen a lo menos, el treinta
y tres por ciento de los derechos de dicho sector del Condominio, adoptando los
acuerdos con la mayoria absoluta de los asistentes. En dicha sesiéon la
Administracion debera dar cuenta documentada de la gestion correspondiente al

afio anterior, esto en relacién unicamente a aquellas materias del Sector que no

;| hubiesen sido informadas en la Asamblea General del Edificio; y cualquier asunto

> ¢| relacionado con los intereses de los copropietarios de dicho sector y adoptarse los

acuerdos correspondientes, salvo los que sean materia de Asambleas
extraordinarias. Especialmente correspondera tratar en las Asambleas Ordinarias,
impartir al administrador del Condominio las instrucciones que la Asamblea estime

conveniente, aprobar o rechazar las cuentas que debera presentar el administrador
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en cada Asamblea ordinaria, acordar las reparaciones mayores o mejoras del
inmueble, todo lo anterior siempre en relacién al respectivo Sector, y designar a los
miembros que conformaran el Comité de Administracion del Sector. b) Las
Sesiones Extraordinarias, sean de Mayoria Absoluta o Mayoria Reforzada,
tendran lugar cada vez que lo exijan las necesidades del correspondiente Sector del
Condominio, o a pedido del Comité de Administracion del Sector o de
copropietarios que representen a lo menos el diez por ciento de los derechos de
dicho Sector y en ellas solo podran tratarse los temas incluidos en la citacion. Los
requisitos, quérum de constitucion y acuerdos para las Asambleas Extraordinarias
seran aquellos establecidos por la Ley veintiun mil cuatrocientos cuarenta y dos. iii)
Asamblea General de Copropietarios del Condominio Edificio Independencia

4745: a) Las Sesiones Ordinarias se celebraran a lo, menos, una vez al afio,

sidentro del primer cuatrimestre de cada afo, estas cuales se constituiran con la

asistencia de propietarios que representen a lo menos, el treinta y tres por ciento de
los derechos en el Condominio, adoptando los acuerdos con la mayoria absoluta de
los asistentes. En dicha sesién la Administraciéon Central debera dar cuenta
documentada de la gestion correspondiente al afio anterior, y cualquier asunto
relacionado con los intereses de los copropietarios del Condominio y adoptarse los

acuerdos correspondientes, salvo los que sean materia de Asambleas

o|extraordinarias. Especialmente correspondera tratar en las Asambleas Ordinarias,

impartir al administrador general del Condominio las instrucciones que la Asamblea
estime conveniente, aprobar o rechazar las cuentas que debera presentar el
administrador en cada Asamblea ordinaria, acordar las reparaciones mayores 0
mejoras del Condominio, y designar a los miembros que conformaran el Comité de

Administracion General del Condominio. b) Las Sesiones Extraordinarias, sean de

s|Mayoria Absoluta o Mayoria Reforzada, tendran lugar cada vez que lo exijan las

7inecesidades del Condominio, o a pedido del Comité de Administracion o de

copropietarios que representen a lo menos el diez por ciento de los derechos en el

Condominio en ellas so6lo podran tratarse los temas incluidos en la citacion. Los

o|requisitos, quérum de constitucion y acuerdos para las Asambleas Extraordinarias
o i

.
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:|seran aquellos establecidos por la Ley veintiun mil cuatrocientos cuarenta y dos.

Las siguientes materias s6lo podran tratarse en sesiones extraordinarias de la
Asamblea de mayoria absoluta: uno.- Modificacion del presente Reglamento de
Copropiedad, dos.- Remociéon parcial o total de los miembros del comité de
administracion general, tres.- Gastos o inversiones extraordinarias que excedan, en
un periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos comunes
ordinarios del total del condominio, cuatro.- Administracion conjunta de dos o mas
condominios y establecimiento de subadministraciones en un mismo condominio,
cinco.- Programas de autofinanciamiento de los condominios, y asociaciones con
terceros para estos efectos, seis.- Fijacion del porcentaje de recargo sobre los
gastos comunes para la formacién del fondo comun de reserva aplicable a todo el
Condominio, siete.- Utilizacion de los recursos del fondo comun de reserva para
solventar gastos comunes ordinarios de mantencion o reparacién. Las siguientes
materias solo podran tratarse en Asambleas Extraordinaria de Mayoria

Reforzada: Uno.- Modificacion del reglamento de copropiedad, en materias

s/ reguladas en las letras cuatro y seis del presente apartado, Dos.- Delegacion de

facultades al comité de administracién general del condominio, respecto a las
materias establecidas en las letras tres, cuatro y cinco de las Asambleas
Extraordinarias de Mayoria Absoluta, tres.- Enajenacién, arrendamiento o cesion de
tenencia de bienes de dominio comun, o la constitucién de gravamenes sobre ellos,
cuatro.- Reconstruccion o demolicion del condominio, cinco.- Peticion a la
direccion de obras municipales para que se deje sin efecto la declaracion que
acogi6 el condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacién,
seis.- Cambio de destino de las unidades del condominio, siete.- Obras de
alteracion o ampliaciones del condominio o sus unidades, ocho.- Construcciones en
los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de
aquellos asignados en uso y goce exclusivo, nueve.- Constitucién de derechos de

uso y goce exclusivo de bienes de dominio comun a favor de uno o mas

s| copropietarios, u otras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio

ol comun, diez.- Retribuciéon a los miembros del comité de administracion, mediante
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un porcentaje de descuento en el pago de los gastos comunes, once.- Contratacién
de un nuevo seguro del condominio y que implique una modificacion de los riesgos
cubiertos por la podliza vigente producto de la eliminacién o incorporaciéon de
coberturas complementarias, tales como sismo o salida de mar. Todas las materias
antes sefaladas con anterioridad podran asimismo ser acordadas por los
copropietarios del Sector o Condominio, segun corresponda, mediante consulta por
escrito, previa remision de los antecedentes a la direccion o correo electronico que
tenga registrado el Administrador y de una exposicion de la propuesta, la que no
requerird cumplir con un quorum minimo para su constitucién. La decision de
someter una materia a consulta por escrito, como la de remitir los antecedentes y
efectuar la sesién informativa es de responsabilidad del Comité General de
Administracion del Condominio, segun corresponda. La consulta se aprobara

cuando la aceptacion por escrito de los copropietarios del Sector o Condominio,

//segun corresponda, que representen el quorum que exija la Ley nimero veintitn mil

cuatrocientos cuarenta y dos para la adopcién del acuerdo segun la materia que se

trate, siempre que se tenga un mecanismo que permita asegurar fehacientemente

'|la identidad de quienes participen en la consulta. No obstante, si se adopta un

acuerdo respecto al nimero uno de Asamblea Extraordinaria de Mayoria Absoluta o
cualquier materia propia de una Asamblea Extraordinaria de Mayoria Reforzada,

debera ser certificada por un notario. ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO:

Representacion de la Asamblea de Copropietarios. La Asamblea representa
legalmente a todos los copropietarios del Sector o Condominio, segun corresponda,
y esta facultada para dar cumplimiento a los acuerdos adoptados a traves del

Comité de Administracion o de los copropietarios designados por la propia

s|Asamblea para estos efectos. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Citacién a

Asamblea de Copropietarios. E| Comité de Administracion General, segun fuese

7/el caso, a través de su Presidente, o si éste no lo hiciere, el Administrador General

o de cada Sector, segun fuese el caso, debera citar a Asamblea a todos los

copropietarios, personalmente o mediante carta certificada dirigida al domicilio

oregistrado para estos efectos en la oficina de la administracion o al correo

/




Pag: 31/84

et

3% ]

o

18

19

20

58]
[}

[
("]

-

(3%}

%]
[++]

electrénico que el copropietario tenga registrado en la Administracién. La citaciéon
debera realizarse con una anticipacion minima de cinco dias y que no exceda de
quince, contados desde la fecha en que se celebrara la referida Asamblea. Si no se
encontrare registrado el domicilio del copropietario o apoderado, se entendera para
todos los efectos que tiene su domicilio en la Unidad del Edificio respectiva. El
administrador debera mantener en el Edificio una némina actualizada de los

propietarios, con sus respectivos domicilios registrados. ARTICULO TRIGESIMO

NOVENO: Lugar de celebracion de la Asamblea de Copropietarios. Las
sesiones de la Asamblea deberan celebrarse en algun lugar habilitado dentro del
Edificio, salvo que la Asamblea o el Comité de Administracion acuerden otro lugar,

y deberan ser presididas por el presidente del Comité de Administracién, General o

»|del Sector, segun fuese el caso, o por el copropietario asistente que elija la

Asamblea. Las sesiones de la Asamblea se podran realizarse presencialmente, en

,|forma virtual o en forma mixta. Las sesiones presenciales y mixtas se levaran a
./ cabo en el Condominio, salvo que se acuerde otro lugar que debera estar situado

¢/ en la misma comuna, y seran presididas por el respectivo Presidente del Comité de

Administracion General. Las Asambleas llevadas a cabo en forma virtual, deberan
celebrarse a través de videoconferencias o por otros medios de comunicacion
telematicos similares que permitan la asistencia, participacion y votacién efectiva y
simultanea de todos los copropietarios. Tales medios corresponderan a aquellos
que acuerde el Comité de Administracién General segun fuese el caso, y a falta de
acuerdo, podran utilizarse los mismos que eventualmente determine la autoridad
competente o el Reglamento de la Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos
que se dictara con posterioridad por la autoridad competente. En casos de
asambleas llevadas a cabo virtualmente o en modalidad mixta, la asistencia y
participacién de los copropietarios que participaron a través de los medios
tecnolégicos antes indicados, sera certificada bajo la responsabilidad del Presidente
del Comité de Administracién, o de quien haga sus veces, y del Administrador,

haciéndose constar este hecho en el acta que se levante de la misma. Sin embargo,

o| en todas aquellas materias en las cuales deba asistir igualmente un notario publico,
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las asambleas de copropietarios se deberan celebrar presencialmente. ARTICULO
CUADRAGESIMO: Quérums y Materias de las Asambleas de Copropietarios.
Las Asambleas ordinarias de cada Sector o Generales del Condominio se
constituiran con un quorum minimo de aquellos copropietarios que representen al
menos un treinta y tres por ciento de los derechos del edificio, o del sector, segun

fuese el caso, adoptandose los acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los

7|asistentes del sector o del Condominio, segun corresponda. Las Asambleas

extraordinarias de mayoria absoluta de cada Sector o Generales del Condominio

'|se constituiran con aquellas personas que representen a la mayoria absoluta de los

derechos del condominio, o sector, segun fuese el caso. Los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable de la mayoria absoluta de los derechos del Condominio o
Sector, segun fuese el caso. Las Asambleas Extraordinarias de mayoria
reforzada de cada Sector o Generales del Condominio se constituiran con a lo
menos con aquellas personas que representen el sesenta y seis por ciento de los

derechos del Condominio o Sector, segun fuese el caso. Los acuerdos se

s|adoptaran con el voto de una mayoria reforzada de derechos equivalente al sesenta

/|y seis por ciento de los asistentes del Sector o del Condominio, segun corresponda.

Si no se reunieren los quérum necesarios para adoptar acuerdos, el Administrador
o cualquier copropietario podra recurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo
treinta y tres de la Ley numero veintidn mil cuatrocientos cuarenta y dos.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Obligatoriedad de asistencia a las

>|Asambleas de Copropietarios. Todo copropietario estara obligado a asistir a las

Asambleas respectivas, sea personalmente o debidamente representado. EIl
Administrador no podra representar a ningun copropietario en la Asamblea. Se deja

expresa constancia que, a la Asamblea de Copropietarios, solo podran asistir

s|quienes sean titulares de a lo menos una unidad del Edificio. ARTICULO

CUADRAGESIMO SEGUNDO: Del Voto en la Asamblea de Copropietarios. Sélo

los copropietarios habiles podran optar a cargos de representacion de la comunidad

5|y concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materias

so|respecto de las cuales la ley exige unanimidad. Cada copropietario tendra sélo un

g
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voto, el cual sera proporcional a sus derechos en los bienes de dominio comun. La
calidad de copropietario habil se acreditara mediante certificado expedido por el
Administrador o por quien haga sus veces, en caso de que ello sea necesario.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Acuerdos de la Asamblea de

Copropietarios. Los acuerdos adoptados con las mayorias exigidas en este
reglamento de copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea que hayan
asistido o no a la sesion respectiva y aun cuando no hayan concurrido con su voto
favorable a su adopcién. De los acuerdos de la Asamblea General o de cada Sector
se dejara constancia mediante actas de las sesiones, las que deberan constar en
un libro de actas foliado, ya sea en formato papel o digital, que asegure su respaldo
fehaciente y deberan ser firmadas en forma presencial o electrénica, a mas tardar
dentro de los treinta dias siguientes a la adopcion del acuerdo por todos los
miembros del Comité de Administracién General o por los copropietarios que la
asamblea designe, quedando el libro de actas y todos los antecedentes que
respalden los acuerdos bajo custodia del Presidente del Comité de Administracion
General, sea que se trate de documentos impresos, digitales, audiovisuales o en
otros formatos. En tales actas, se debera dejar constancia de los acuerdos
adoptados, especificando el quérum de constitucion de la sesion y de adopcion de
los acuerdos. No obstante, si se adopta un acuerdo respecto al nimero uno de
Asamblea Extraordinaria de Mayoria Absoluta o cualquier materia propia de una

Asamblea Extraordinaria de Mayoria Reforzada, ambas reguladas en el articulo

.| Trigésimo Sexto, debera ser certificada por un notario, en la que se dejara

constancia de los quérum obtenidos en cada caso. Si la naturaleza del acuerdo

,|adoptado lo requiere, el acta correspondiente debera reducirse a escritura publica

por cualquiera de los miembros del Comité de Administraciéon del Condominio o

Sector, segun fuese el caso. ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: Comité de

;| Administracién. En la primera sesion de la Asamblea de copropietarios general del

Condominio, sefialada en el articulo trigésimo sexto anterior, se debera designar un

Comité de Administracion. El Comité General de Administracion estara compuesto

o| por tres miembros, debiendo éste estar siempre constituido, a lo menos, por un
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{representante de cada sector del Condominio.,. EI Comité de Administracion

General, tendra la representacion de la Asamblea General del Condominio con
todas sus facultades, excepto aquellas que deben ser materia de Asamblea
extraordinaria y que no les hubieren sido expresamente delegadas por ésta. El
Comité de Administracion durara en sus funciones el periodo que le fije la
respectiva Asamblea, el que no podra exceder de tres afos, sin perjuicio de poder
ser reelegido indefinidamente, y sera presidido por el miembro que designe cada la
Asamblea, o en subsidio, por el que designe el Comité de Administracion. Sélo
podran ser designados miembros del Comité de Administracion: uno. las personas

naturales propietarias de Unidades vendibles, sus cényuges o convivientes civiles o

1|cualquier otro mandatario o representante de un copropietario con poder suficiente

que conste por instrumento publico otorgado ante notario; dos.- o los
representantes legales de personas juridicas propietarias. No podran ser miembros
de los Comités de Administracién los arrendatarios y/o meros usuarios de
estacionamientos o bodegas. Si se amenazare la seguridad o conservacion del

Condominio, sea en relacién con los bienes de dominio comuan o de sus Unidades,

'|por defecto de filtraciones, inundaciones, emanaciones de gas o de humo, u otros

desperfectos, para cuya reparacion fuere necesario ingresar a una Unidad, no
encontrandose el propietario, arrendatario u ocupante que facilite o permita el
acceso, el administrador del Sector al que pertenezca la Unidad podra ingresar
forzadamente a ella, debiendo hacerlo acomparnado de un copropietario del sector
respectivo. Se levantara un acta detallada de la diligencia, incorporando la misma al
libro de actas del Comité General de Administracion y dejando copia de ella en el

interior de la Unidad. Los gastos que se originen seran de cargo del o los

s responsables del desperfecto producido. Por su parte, el Comité de Administracion

General del Condominio, debera actualizar el plan de emergencia cuando se
modifiquen las condiciones generales de seguridad, de seguridad contra incendios
y el buen funcionamiento de las instalaciones de emergencia definidas en el

permiso de edificacion. Respecto al plan de evacuacion, deberéa ser actualizado al

|menos una vez al afio, considerando el numero de residentes y especialmente a las
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personas ocupantes con discapacidad, con movilidad reducida, infantes y poblacion
no hispano parlante, sefalando las acciones determinadas para su evacuacién
segura y expedita, debiendo incluir acciones de capacitacion que procedan y los
respectivos simulacros de evacuacion segun los diferentes tipos de eventos o
emergencias. Copia del mismo, junto con los planos, seran entregados a la unidad
de carabineros y bomberos que corresponda a la comuna donde se emplaza el
Condominio, las que podran hacer llegar al referido comité las observaciones que
estimaren pertinentes. Las actualizaciones al plan de emergencia y de evacuacion,
deberan ser sometidos a la aprobacion de una Asamblea Extraordinaria General del
Condominio citada especialmente a ese efecto. EI Comité General de
Administracion debera dictar normas de coordinacién que faciliten el buen orden y
administracion del Condominio, pudiendo al efecto dictar las normas que fueren
necesarias para la armonia del mismo, como también quedan facultados para
imponer las multas contempladas para las infracciones a las disposiciones del

presente Reglamento respecto su Sector Habitacional, sin necesidad de recurrir al

1 ¢/Juzgado de Policia Local pertinente. Esta facultad podra ser delegada en el

Administracion Central o de cada sector, segun corresponda, para casos
especificos. ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Cesacién de funciones de
los miembros del Comité de Administraciéon. Los miembros del Comité General
de Administracion que perdieren la calidad que les hubiere habilitado para ser
designados cesaran automaticamente en sus cargos. Igualmente, cesaran en sus
cargos aquellas personas naturales o aquellos representantes de personas juridicas
que hubieren transferido el inmueble respectivo. Cesaran también en sus cargos
aquellos miembros que renuncien a su calidad de tales y aquellos que falten sin
causa justificada, calificada por el Comité de Administracion, a tres sesiones
consecutivas. ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Eleccién de los miembros
del Comité de Administracion. En la primera sesion que cada Comité de
Administracion celebre después de su designacion, y si la Asamblea no lo hubiere
designado, elegiré de entre sus miembros a la persona que sera su Presidente. En

igual forma debera procederse en caso de que el Presidente cese en su calidad de
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miembro del Comité de Administracion por cualquier causa. Los Comités de
Administracion General seran respectivamente designados por la Asamblea de
Copropietarios General y de cada Sector, seguin corresponda, mediante eleccion en
votacién unipersonal, resultando elegidos como titulares aquellas personas que
obtengan las primeras mayorias. Si dos personas obtuvieren la misma votacion, el
empate se dirimira en una nueva votacion. De persistir la igualdad, ésta se
resolvera por sorteo entre los candidatos empatados, efectuado por quien presida la
Asamblea. En caso de cesar en el cargo alguno de los miembros, el propio Comité
de Administracién designara a su reemplazante, el que durara en el cargo por el

tiempo que le faltare a quien hubiere reemplazado para completar su periodo.

1/ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Sesiones y Acuerdos del Comité de

Administracion. Para reunirse validamente el Comité General de Administracion
del Condominio, deberan asistir a lo menos la mayoria absoluta de sus miembros
en ejercicio, y los acuerdos se adoptaran por la mayoria absoluta de los miembros
asistentes. Por su parte, para reunirse validamente el Comité de Administracion
General del Condominio deberan asistir a lo menos cuatro de sus miembros en
ejercicio, y los acuerdos se adoptaran por la mayoria absoluta de los miembros
asistentes. De lo tratado y acordado en las sesiones de los Comités de
Administracion, se dejara constancia en un Libro de Actas, llevando cada Comité un
libro propio. ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO: Administrador. A fin de
asegurar una eficiente y correcta administracion del Condominio, se estableceran
subadministraciones para cada uno de los sectores del Condominio, para el
Condominio en conformidad a lo establecido en el articulo veintitrés de la Ley
namero veintitn mil cuatrocientos cuarenta y dos. Existira también una
Administracion Central, cuya funcién seran especialmente velar por la tomay pago
del seguro sefialado en el articulo cuarenta y tres de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, el que se tomara respecto la totalidad del Condominio. Esta
Administracion Central estara conformada por los Administradores de los Sectores
Ay B. La Administracién Central estara encargada de la mantencion y cuidado de

los bienes comunes que no correspondan especificamente al Sector Norte y Sury
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1| de aquellas materias que afecten al Condominio en su totalidad. La Administracién

de cada Sector del Condominio se realizara en forma separada por cada
subadministrador, y la Administracion Central en forma conjunta por los
subadministradores de cada Sector. La Administracion para el Sector Norte y para
el Sector Sur, seran encargadas respectivamente a la persona natural o juridica,
sea copropietario o extraio, que designe la Asamblea de Copropietarios del
respectivo Sector del Condominio. La Administracién durara un afio en el ejercicio
de sus funciones y podra ser reelegido indefinidamente. Si al vencimiento de su
periodo no se le hubiere designado reemplazante, su mandato se entendera
prorrogado por un nuevo periodo y asi sucesivamente. La remocién del
Administrador respectivo debera ser también acordada por acuerdo de la Asamblea
de Copropietarios del Sector que corresponda. El o los Administradores no podran
integrar el Comité de Administracion. ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO:
Funciones del Administrador. Correspondera al Administrador (entendiéndose por
tal a los administradores de cada sector del Condominio) el cuidado y vigilancia de
los bienes comunes y la ejecucién de los actos de administracion referentes a tales
bienes, conforme a las normas del presente reglamento de copropiedad y a los
acuerdos adoptados por las asambleas de copropietarios y por los comités de
administracion. Al respecto, son funciones del Administrador y de la Administracién
Central, segin corresponda, las estipuladas en el articulo vigésimo de la Ley
veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobiliaria, aquellas

que se indiquen en el Reglamento de la Ley que al efecto se dictara por la autoridad

;) competente, disposiciones que se dan y daran por expresamente reproducidas asi

como aquellas que eventualmente las reemplacen y, especialmente, las siguientes:
Uno) Representar en juicio activa y pasivamente a los copropietarios, en las causas
concernientes a la administracion y conservacion del Condominio o sus Sectores,
segun corresponda, sea que se promuevan con cualquiera de ellos o con terceros,
por cobranzas de cuotas de gastos comunes u otra causa, con las facultades

contenidas en ambos incisos del articulo séptimo del cédigo de procedimiento civil;

| Dos) Llevar separadamente para cada sector del Condominio, un libro de actas de
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las asambleas de copropietarios, un libro de ingresos y gastos, un registro de
copropietarios con la indicaciéon de sus domicilios y un archivo con los documentos
que sustentan las anotaciones que se hagan en estos libros; Tres) Realizar
separadamente para cada sector los presupuestos estimativos de gastos comunes
por periodos anticipados y las cotizaciones correspondientes a mejoras del
condominio u otros gastos; Cuatro) Crear y mantener los fondos comunes de
operaciones y garantia, de reserva y aquellos que la Asamblea pueda
eventualmente establecer, para atender a las reparaciones de los bienes comunes,
las expensas o gastos comunes urgentes e imprevistos y las demas materias que
justifican los referidos fondos, esto para cada sector o en forma general para el
Condominio; Cinco) Autorizar las copias de las actas de asamblea de
copropietarios en que se acuerden gastos o expensas comunes, para los efectos de
que éstas tengan mérito ejecutivo para el cobro de esos gastos o expensas. Igual
mérito tendran los avisos de cobro de gastos comunes, extendidos en conformidad
al acta, siempre que se encuentren firmados por el administrador; Seis)
Administrar, conforme a las facultades que le confiera la asamblea de
copropietarios de cada sector o general del Condominio; Siete) Rendir cuenta
detallada de su administracion, en forma documentada, con la periodicidad que al
efecto le fije la asamblea de copropietarios del sector o general del Condominio y,
en todo caso, cuando la respectiva asamblea asi lo exija, en cualquier tiempo, y

cuando cese en su cargo por cualquier causa; Ocho) En general, mantener el

2|condominio o sus sectores, segulin corresponda, en 6ptimas condiciones de cuidado,

presentacion, aseo, limpieza exterior e interior, especialmente, lograr el
funcionamiento completo y eficiente de todos sus servicios e instalaciones; Nueve)
Controlar que los servicios externos funcionen adecuadamente, de acuerdo a lo
ofrecido y en las condiciones pactadas en cada caso, siendo de su responsabilidad
el recibir las quejas del funcionamiento de cada servicio, como también el
comunicarse con las personas que los ofrecen a fin de regularizar el buen
funcionamiento de los mismos; Diez) Mantener en el archivo de documentos del

condominio un plano del mismo, con inwm_de los grifos, sistema de

F.
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electricidad, agua potable, alcantarillado y calefaccion de seguridad contra
incendios y cualquier otra informacién que sea necesaria conocer para casos de
emergencia; Once) Administrar, conforme a las facultades que le confiera la
respectiva Asamblea de Copropietarios, una cuenta corriente exclusiva y una
cuenta de ahorro reajustable de la administracion del Condominio, en conformidad
a lo establecido en el Articulo Quincuagésimo Segundo de este instrumento; Doce)
La contratacién del personal, fijacion de sus remuneraciones y horarios, asi como
también la facultad de ponerle término a su contrato de trabajo; Trece) Certificar,
junto con el respectivo Presidente del Comité de Administracién o quien presida la
sesion correspondiente, la identidad de los copropietarios que asistieron a
respectiva sesion a través de videoconferencia u otros medios telematicos de
comunicacién similares; Catorce) Velar y procurar por que las decisiones de

administracion sobre el Condominio propendan a buscar armonia entre todos los

;| sectores del Condominio con el objetivo de que no existan derechos o tratos

especiales entre sectores mas alla de los que dispone el presente Reglamento, o
puedan eventualmente disponer las Asambleas de Copropietarios de cada Sector o
del Condominio en General. El incumplimiento de lo anterior, sera causal suficiente
para la remocion del o los Administradores, segun corresponda, la cual debera
informarse y aprobarse en Asamblea General del Condominio. ARTICULO

QUINCUAGESIMO: Rendicién de Cuenta del Administrador. E| Administrador

.| debera rendir cuenta anual de su gestion, debiendo citar para ello y su aprobacién a

la Asamblea de Copropietarios, esta ya sea General o de sectores dependiendo del
concepto que se deba rendir. Ademas, debera rendir cuenta cada vez que le sea
solicitado por las Asambleas de Copropietarios o de los Comités de Administracion,
asi como también al término de sus funciones. Los copropietarios tendran acceso a
la documentacién correspondiente. En esa misma Asamblea presentara el calculo
aproximado de las expensas comunes para cubrir el siguiente periodo anual. El
Administrador debera citar a la Asamblea para los fines sefialados, dentro del
primer cuatrimestre de cada afio. ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO:

Libros y Registros de Administracion. La Administracion debera llevar un Libro
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de entradas y gastos, conjuntamente con un archivo de documentos, facturas y
recibos. Asimismo, debera contar con un texto o ejemplar de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, de su reglamento (tan pronto este sea dictado por la autoridad
competente), del presente Reglamento de Copropiedad al dia. Ademas, debera
llevar los Libros de Actas del Comité de Administracién y de la Asamblea de
Copropietarios, y los Planos de instalaciones del Edificio. La Administracién podra
igualmente mantener un registro de todos los documentos anteriormente sefalados
de forma electronica. ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Administracién
de los recursos de la comunidad. Los recursos de las administraciones se
mantendran en depdsito en cuenta corriente bancaria o en cuenta de ahorro

exclusivay en forma individual y separada para cada Sector del Condominioy

se invertiran en instrumentos financieros que operen en el mercado de capitales,
previo acuerdo del Comité de Administracion de cada Sector, sobre la que podran
girar la o las personas que designe la Asamblea de Copropietarios. ARTICULO
QUINCUAGESIMO TERCERO: Seguros. Todas las unidades del Condominio
deberan ser aseguradas y mantener vigente un seguro contra el riesgo de incendio,
incluyéndose en el seguro, los bienes de dominio comun en la proporcion que le
corresponde a la respectiva unidad. Cada copropietario debera contratar este
seguro, y, en caso de no hacerlo, lo contratara el administrador por cuenta y cargo
de aquel, formulandole el cobro de la prima correspondiente, conjuntamente con el
de los gastos comunes, indicando su monto en forma desglosada de éstos. Al pago
de lo adeudado por este concepto, se aplicaran las mismas normas que rigen para
los gastos comunes. Una vez dictado el Reglamento de la Ley numero veintitin mil
cuatrocientos cuarenta y dos, se aplicara lo dispuesto en el articulo quinto
transitorio de la referida ley, segun corresponda. ARTICULO QUINCUAGESIMO
CUARTO: Enajenaciéon del sesenta y seis por ciento de las Unidades del
Condominio. Se deja expresa constancia que una vez enajenado el sesentay seis
por ciento de las unidades que conforman el Condominio, la Administracién Central
del Condominio debera convocar a una Asamblea Extraordinaria de Copropietarios

General del Condominio para ésta se pronuncie por la mantencién, modificacion o
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sustitucion del presente reglamento de copropiedad. ARTICULO
QUINCUAGESIMO QUINTO: Sector Comercial. Atendido que el Sector Comercial
se encuentra compuesto por dos los locales comerciales, queda expresamente
establecido que el Sector Comercial quedara eximido de celebrar asambleas de
copropietarios, mantener un comité de administracion y un administrador para dicho
Sector. Por tanto, las funciones encomendadas por este Reglamento, la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento que al efecto se dictara por la autoridad
competente, u otra normativa aplicable al comité de administracién, a su presidente
y al administrador deberan ser asumidas integramente por el propietario del local
comercial, esto solamente en relacién a aquellas materias que correspondan al
Sector Comercial. Asimismo, no sera necesario que sean acordadas por la
respectiva asamblea de copropietarios las materias referidas en el articulo trigésimo
sexto del presente Reglamento, en el articulo quince de la Ley numero veintian mil
cuatrocientos cuarenta y dos, y aquellas materias adicionales que eventualmente el
Reglamento de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria pudiere someter al conocimiento
de asambleas de copropietarios. En todo caso, las decisiones que el Sector
Comercial adopte al respecto deberan constar en un libro de actas y, si la
naturaleza de la decision adoptada lo requiere, el acta debera reducirse a escritura
publica. Sin perjuicio de lo anterior, el Sector Comercial debera contribuir integra y

oportunamente con todos aquellos gastos, expensas comunes y otras obligaciones

.|econémicas que le correspondan en conformidad con lo dispuesto en el presente

Reglamento y la Subadministracién del sector A del Condominio sera el 6rgano
competente para formular la correspondiente cobranza y recaudacién de dichos
gastos. ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO: Primacia del Reglamento sobre
convenios particulares. Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen
sobre cualesquiera actos o convenios particulares que puedan celebrar los

propietarios. ARTICULOS TRANSITORIOS: ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO:

Este Reglamento regira las relaciones de todos los copropietarios de “Unidades”

que contempla la ejecucién completa del proyecto “EDIFICIO INDEPENDENCIA

|4745” ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: Administracién del Condominio.
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A) COMITE DE ADMINISTRACION: Se nombra como miembros provisorios del
Comité General de Administracién, a las siguientes personas: Sebastian Ojeda
Gonzalez, cedula de identidad numero diez millones quinientos diecisiete mil
trescientos cincuenta guion cuatro; dofia Valeska Velasquez Lagos cedula de
identidad numero trece millones cuatrocientos cinco mil seiscientos sesentay
nueve guion k, y Carlos Eggeling Mufioz cédula de identidad nimero doce
millones quinientos ochenta y cinco mil doscientos ochenta y cinco guion
ocho. El sefior Carlos Eggelin Mufioz ostentara, provisoriamente, el cargo de
Presidente del Comité de Administraciéon General del Condominio. B)

ADMINISTRADORES: Administracion Central: Se nombra como Administrador

Central del Condominio, es decir, tanto para la Torre A como para la Torre B, a la
sociedad LEVEL PROPIEDADES SpA. Se deja expresa constancia que mientras
no se celebre la primera Asamblea de Copropietarios, y no se designe a un
Administrador de forma permanente, la sociedad LEVEL PROPIEDADES SpA
podra, desde luego y actuando en conjunto con el miembro del Comité de
Administracion del Sector respectivo que se designe al efecto, ejecutar todos los
actos y celebrar todos los contratos que sean o se estimen como necesarios para la
conservacién, cuidado y mantencion del Condominio, pudiendo a estos efectos: a)
abrir, operar, girar y cerrar la o las cuentas corrientes bancarias de deposito y

crédito que mantenga la comunidad, al efecto solo podra girar en ellas siempre

1/firmando conjuntamente con el miembro del Comité nombrado al efecto. Podra

ademas por si sélo aprobar, impugnar los saldos que arroje esta cuenta, retirar
talonarios de cheques, revalidar, cobrar, protestar, cancelar, depositar y endosar
cheques y otros documentos susceptibles de estas operaciones a los efectos de ser
depositados en la cuenta corriente de la comunidad, dar ordenes de no pago de los
cheques girados, tomar vales vista a nombre de la comunidad y efectuar depositos
a la vista o a plazo. b) realizar todos los tramites y gestiones necesarias ante el
Servicio de Impuestos Internos necesarios para el reconocimiento de la comunidad
objeto de esta Asamblea; c) celebrar contratos de trabajo individuales, modificarlos

y ponerles término, previo acuerdo del Comité de Administracion; y, d) representar
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extrajudicialmente a la comunidad ante las autoridades del Trabajo tales como
Inspecciones y Direccion del ramo, Superintendencia de Seguridad Social,
Administradoras de Fondos de Pensiones, Instituto de Normalizacion Previsional y
Cajas de prevision, Institutos de Salud Previsional o Isapres, Mutualidades, Cajas
de Compensacion de Asignacién Familiar y otras, haciéndose cargo de citaciones o

concurrencias, elevando solicitudes, presentaciones, presentando y firmando

,| planillas, formularios, peticiones y aclaraciones y en general toda la documentacién

que se requiera tramitar ante ellos en interés de la sociedad o de sus trabajadores.

ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Se establece que desde el momento de

suscripcién del presente reglamento, y por el plazo de un afio, ARRENDAMIENTOS
INDEPENDENCIA 4745 SpA estara facultada para realizar inspecciones y/o

1 »|auditorias respecto el deber de coordinacion y realizacién de mantenciones -

13

14

25

26

27

reparaciones que tiene la administracion sobre los diferentes sistemas vy
equipamientos que forman parte del “EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745”. De la
misma forma, y por el mismo periodo recién indicado, “EDIFICIO INDEPENDENCIA

-/ 4745” . queda facultada para designar a las empresas, contratistas o profesionales

en general que deban realizar cualquier tipo de trabajo de reparacién de los

sistemas y espacios comunes del Edificio. ARTICULO CUARTO TRANSITORIO:

En atencién a lo dispuesto en el articulo trigésimo de la Ley numero veintiin mil
cuatrocientos cuarenta y dos, en relacion a que las asignaciones que no consten en
el reglamento de copropiedad y que recaigan en terrenos y bienes comunes tendran
que inscribirse en el registro de hipotecas y gravamenes del respectivo conservador
de bienes raices, debiendo mantenerse copia de todas ellas en la administracién;
se hace, presente, que atendido que en el Condominio se contemplan
estacionamientos que han sido catalogados como bienes comunes, asignables en
uso y goce exclusivo, ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA en su
calidad propietario primer vendedor, quedara plenamente facultado para otorgar en
forma unilateral una o mas escrituras de complementacion al presente reglamento e

inscribir las mismas al margen de la inscripcion del reglamento, esto de forma de ir

o/ asignando los derechos de uso y goce de estacionamientos en la medida que se
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vayan vendiendo las unidades principales. La facultad tendra el caracter de
irrevocable, y dada la naturaleza de la asignacién, esto considerando que
correspondera a las primeras ventas, no requerira de asamblea o ratificacion alguna
por parte de los futuros copropietarios del Edificio. Asimismo, y a mayor
abundamiento, igualmente quedara plena e irrevocablemente facultado para que,
actuando unilateralmente y sin necesidad de autorizacion o ratificacién alguna por
los futuros copropietarios del Condominio, pueda disponer y, en definitiva, asignar
el uso y goce exclusivo de tales estacionamientos a los adquirentes de unidades del
Condominio en las respectivas escrituras de compraventa, o en otros actos
celebrados con posterioridad a las mismas. Asimismo, en caso que
ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA lo solicite, la Asamblea de
Copropietarios estara obligada a ratificar las asignaciones de los estacionamientos

de uso y goce realizadas en las ventas de las unidades del Edificio que haya

;|efectuado la inmobiliaria ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: El presente

Reglamento de Copropiedad podra ser modificado por actuacion unilateral de
ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA, sin necesidad de intervencién
previa de ningun tercero, ni aun de los promitentes compradores existentes a la
fecha de las modificaciones, mientras no se haya otorgado la escritura de venta o
transferencia de alguna de las Unidades que componen el “EDIFICIO
INDEPENDENCIA 4745”. ARTICULO SEXTO TRANSITORIO: Las areas de Post-
Venta de ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA, de EUROCORP DOS
S.A.yde EURO CONSTRUCTORA SpA podran usar por el periodo de tiempo que

corre entre la fecha del presente instrumento y la celebracion de la primera
Asamblea de Copropietarios del Edificio, de todos los espacios residuales y
comunes, para el almacenamiento de los materiales que se encuentren utilizando
en la reparacion de las distintas Unidades y bienes comunes que componen este
Edificio, esto siempre que sea coordinado con el propietario del Edificio y que lo
anterior no interrumpa la libre circulacion o afecte la estética del Edificio.

ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO: La sola declaracion expresa de aceptacion

a por cada adquiriente de una

del presente reglamento de copropiedad W
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unidad que forme parte del referido del Condominio en el respectivo contrato de
compraventa o cualquier otro titulo por el que adquiera una o mas Unidades del
Condominio, constituira para todos los efectos legales, el otorgamiento de un
mandato especial e irrevocable en los términos del articulo doscientos cuarenta y
uno del Codigo de Comercio en favor de ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA
4745 SpA, o quien le suceda, para que ésta, representen a la totalidad del
Condominio “EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745” con las mas amplias facultades y
sin restricciones de ninguna especie ante la |. Municipalidad de Conchali y ante la
Direccién de Obras Municipales de la citada Municipalidad, Servicio de Vivienda y
Urbanizacion Region Metropolitana, SEREMI de Vivienda, Ministerio de Transportes
y sus dependencias, Ministerio de Obras Publicas, Ministerio del Medio Ambiente,
Servicio de Evaluacion Ambiental, y en general, ante cualquier persona de derecho
publico o privado, para requerir y solicitar la modificacion de los planos y permisos
de construccién, o solicitar permisos adicionales, complementarios o modificatorios
de los mismos, con la sola limitante que éstos deberan acogerse a las disposiciones
contempladas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, como también demas normas aplicables a
objeto de realizar todas las modificaciones de disefo, arquitectura, fachadas,
superficie, emplazamiento, cantidad y volumen de las unidades a construir en la
propiedad individualizada en la clausula primera del presente instrumento, asi como
la disposicién final, denominacién o nombre de los edificios, cantidad y
caracteristicas de los condominios, edificios y sus unidades, caminos, porterias,
areas comunes y demas construcciones, o de cualquier otra naturaleza, que sean
necesarias para el mejor desarrollo del Proyecto. La solicitud respectiva de
modificacién, alteracion o prérroga del primitivo permiso, o el otorgamiento de
nuevos permisos, no requerira en caso alguno de autorizacién o aprobacién de
parte de los copropietarios, cuyo consentimiento se entendera conferido para todos
los efectos legales desde que el copropietario adquiera la calidad de tal, sea por
compraventa u otro titulo oneroso o gratuito. La facultad conferida a

ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA, se entendera vigente hasta que
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haya expirado el plazo de un afio contado desde la fecha del otorgamiento del
Certificado de Recepcién Definitiva Total de las obras de edificacion al amparo del
Permiso de Edificacion indicado en la clausula segunda del presente instrumento o
del Certificado que haya acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria al
Condominio, lo ultimo que ocurra. Del mismo modo, se deja expresamente
establecido que ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA, en su caracter
de propietaria del inmueble donde se construye el Proyecto Habitacional quedara
expresa e irrevocablemente facultada para que actuando en nombre vy
representacion de los compradores y/o de la comunidad de copropietarios, en su
caso, proceda a suscribir la totalidad de los instrumentos publicos y/o privados que
se requieran o sean requeridos para materializar los traspasos, cesiones de
terrenos o servidumbres pasivas que sean exigidos por la autoridad respectiva, por
las empresas de servicios o por la propia llustre Municipalidad correspondiente, con
ocasion de la construccién del Proyecto Habitacional, y de las modificaciones
posteriores que haya experimentado o experimentare hasta la Recepcion Definitiva
Total de las obras de edificacion al amparo del Permiso de Edificacion indicado en
la clausula segunda del presente instrumento. Asimismo, ARRENDAMIENTOS
INDEPENDENCIA 4745 SpA o quien la suceda en el dominio, en su calidad de
actual propietaria del terreno y de todas las construcciones existentes sobre él
quedara expresa e irrevocablemente facultada para: a) formular, otorgar o suscribir
escrituras constitutivas, complementarias, modificatorias o rectificatorias del
Reglamento de Copropiedad, sin mas limitacion que la busqueda de la armonia y
buena relacién entre todos los copropietarios; b) Asimismo y en el ejercicio de la
facultad antes conferida podra reemplazar, modificar y/o completar en la
oportunidad que corresponda, los cuadros de porcentajes mencionados o incluidos
en el respectivo Reglamento de Copropiedad, con el objeto de mantener la debida
proporcionalidad en las obligaciones de los comuneros, pudiendo incluso los
nuevos cuadros establecer mayores gravamenes que los actuales; las facultades
antes sefaladas tienen también el caracter de especiales e irrevocables y se

entenderan vigentes hasta que haya expirado el plazo de un afio contado desde la

..
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fecha del otorgamiento del Certificado de Recepcion Definitiva Total de las obras de
edificaciéon al amparo del Permiso de Edificacién indicado en la clausula segunda
del presente instrumento o del Certificado que haya acogido a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria al Condominio, lo ultimo que ocurra, no siendo en caso
alguno obstaculo el hecho de que una o mas unidades del proyecto habitacional
que conforman este proyecto hayan sido vendidas por ARRENDAMIENTOS
INDEPENDENCIA 4745 SpA o quien la suceda en el dominio. El solo hecho de
adquirir una unidad en el Condominio a que se refiere este instrumento, sea que
ello ocurra a titulo oneroso o gratuito, importara el reconocimiento expreso por parte
del adquirente de todas y cada una de las facultades y derechos que se confieren a
ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA conforme a la presente
clausula; reconocimiento y obligacion que se extendera por todo el tiempo que este
mandato se ha otorgado, esto es, hasta por el plazo de un afio contado desde la
fecha del Certificado de Recepcién Definitiva Total de las obras de edificacién al
amparo del Permiso de Edificacién indicado en la clausula primera del presente

instrumento o del Certificado que haya acogido a la Ley de Copropiedad

;| Inmobiliaria al Condominio, lo ultimo que ocurra. Si los copropietarios realizaren

cualquier accién destinada a desconocer las facultades que se conceden a
ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA o a impedir u obstaculizar el
libre ejercicio de los derechos de este ultimo sobre el inmueble ya referido, ello se
considerara como incumplimiento grave de las obligaciones adquiridas por la parte
compradora y daran derecho a ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA
0 a quien le suceda, a solicitar la correspondiente indemnizacién de perjuicios. Se
deja constancia que no sera considerado como incumplimiento grave de las
obligaciones adquiridas por los compradores en virtud de la presente clausula, toda
accion u omision de éstos ultimos que tenga por objeto unico, exclusivo y
excluyente, el evitar ser afectados, conculcados o vulnerados en el dominio sobre

las Unidades que adquieran del Condominio. ARTICULO OCTAVO TRANSITORIO:

Se le otorga poder a: Cristian Cisternas Roman, cedula de identidad nimero doce

millones seiscientos noventa y cuatro mil doscientos sesenta y ocho guion cero; a
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Marcela Elizabeth Fuentes Sepulveda, cedula de identidad niumero catorce

3]

millones ciento noventa y siete mil ochocientos ochenta guion dos; y a don Javier
s|Lizana Besa, cedula de identidad numero quince millones trescientos sesenta y
1|seis mil cuatrocientos cuarenta y tres guion nueve, para que actuando
s|indistintamente uno cualquiera de ellos en representacion de la Comunidad
s/“EDIFICIO INDEPENDENCIA 4745 concurra ante el Servicio de Impuestos
7/Internos y la Tesoreria General de la Republica, asi como cualquier otro organismo

s/de derecho publico o privado con motivos de los tramites y autorizaciones, para

w

firmar, rectificar, solicitar todo tipo de documentos, formularios, y/o cualquier otro
10/tipo de solicitud, para realizar todo tipo de tramites necesarios para la obtencién o
11{cambio de la clave de internet para acceder a la pagina del contribuyente, solicitar
12{la inscripcion en el rol Unico tributario, solicitar todo tipo de certificados e
13/informacién con respecto a la situacion tributaria de la comunidad, realizar cualquier
14/tipo de solicitud administrativa, especialmente aquellas que requiere presentacion
15/del formulario dos mil ciento diecisiete, pudiendo firmar, presentary retirar todos los
1s|documentos y solicitudes, delegar todo o parte de este poder, y en general todo
17|cuanto sea necesario requerir para diligenciar de la mejor manera la misioén
1s|lencomendada. Queda especialmente facultado a su vez, y atendida la naturaleza
1o/del presente Reglamento y que el mismo consagra expresamente sectores
. 20/independientes, a realizar todas las gestiones necesarias a efectos de obtener ante

21/el Servicio de Impuestos Internos, y en general ante todo tipo de entidades, un Rol

22/Unico Tributario individual para cada subadministracion o sector del
23/Condominio. ARTICULO NOVENO TRANSITORIO: Mientras haya “Unidades” en
2alventa ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA o a quien le suceda podra
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2s|utilizar Unidades de su propiedad y ocupar Bienes Comunes con el objeto de

26|promover y realizar la venta de las “Unidades” existentes, se entiende dentro de
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2s/del Condominio. Con tal objeto podra colgar pendones, mantener letreros, entregar

2o|volantes, mantener personal, realizar promociones, y cualquier otra actividad

sotendiente a cumplir con tal objeto, pudiendo/gata_gﬁ[io incluso utilizar los espacios
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comunes y/o muros exteriores, patios, jardines y otros del mismo Condominio,
siempre y cuando esto no entorpezca a los copropietarios que ya se encuentren
habitando el edificio y no se interrumpa la libre circulaciéon en los mismos o afecte la

estética del Condominio. ARTICULO DECIMO TRANSITORIO: La administracion

de cada Sector del Condominio sera responsable que se realice en forma oportuna
la correcta, eficiente y segura mantencién de los equipos y sistemas de operacién
del Condominio. Para lo cual debera contratar los servicios de mantencion y
reparacion, para cada equipo o sistema, con empresas de servicio técnico
autorizado por los fabricantes, proveedores de equipos e instaladores de sistemas,
de forma de no perder la garantia original vigente en cada uno de ellos y garantizar
los estandares requeridos. CUARTO: Por el presente instrumento, el compareciente
confiere a los abogados, sefores Sergio Alviia Ceppi, Stefano Bartolucci
Martinez y Martin Pizarro Rowe poder especial e irrevocable, en los términos del
articulo niumero doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio, para que
actuando separada e indistintamente puedan concurrir a suscribir en su nombre y
representacion, uno o mas instrumentos publicos, privados o minutas que
correspondan, con el unico fin y objeto de solucionar integramente cualquier
eventual reparo u objecion que pueda formular el sefior Conservador de Bienes
Raices competente, en relacion con las inscripciones que se le soliciten efectuar en
mérito al presente Reglamento. Los mandatarios quedan facultados por los
mandantes para requerir del Conservador de Bienes Raices competente, las
inscripciones, subinscripciones, anotaciones y aclaraciones que sean procedentes
solicitar en mérito a lo sefalado. QUINTO: Se faculta al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir las inscripciones, anotaciones y
rectificaciones que procedan en los Registros pertinentes del Conservador de
Bienes Raices competente, pudiendo firmar minutas si fuere necesario. La
personeria de los representantes de ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA
4745 SpA consta en escritura publica de fecha veintiocho de diciembre del afio dos
mil veintitrés, otorgada en la notaria de Santiago de don Hernan Cuadra Gazmuri, la

que no se inserta a expresa solicitud del interesado y haberla tenido a la vista el

48

Certificado
723457188084
Verifique validez
http://www.fojas.



ALVARO GONZALEZ SALINAS
NOTARIO PUBLICO
: ' NOTARIA 42°

1|Notario que autoriza. Minuta redactada por el abogado Martin Pizarro Rowe. En

2|comprobante y previa lectura firman los comparecientes el presente instrumento. Se

("

deja constancia que la presente escritura, se encuentra anotada en el Libro de

s

Repertorio de Instrumentos Publicos de esta Notaria con esta misma fecha. Se da

copia Doy fe.-

w

13|REPRESENTANTE ARRENDAMIENTOS INDEPENDENCIA 4745 SpA
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PROTOCOLIZADO N® [FYES

REPERTORIO N%Z.. 230>
FECHA/RQ

-

Minivierio de
Vivienda y
Urbanleme

DIRECCION
SUBDIRFC C1ON JURIDIC A
SECCION ADQWISICION DE INMUERLES

REF.: Resolucion Exenta que dispone la expropiacion de parte del
inmueble ubicado en AN INDEPENDENCIA 4745 Lote NOJHPL, de

Ofpa N'358 la Comuna de € onchali, de aparente dominio de MINMECORP SPA
Programa denominado “CONSTRU CCION EIE MOMILIDAD
INDEPENDENC TN

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO LA SIGUIENTE:

RESOLUCION EXENTA i

SANTIAGO, 6650 +21.12.2018

VISTOS:

a) El articulo 51 de la Ley N2 16.391 de 1965, en relacion con el articulo 50 del mismo
cuerpo legal, que declara la utilidad publica de los inmuebles que sean indispensables para el
cumplimiento de los proyectos de construccidon, alteracion o reparacion de viviendas,
equipamiento comunitario, obras de infraestructura y remodelaciones que apruebe el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, y autoriza su expropiacion mediante Resolucion de los Directores de los
Servicios de Vivienda y Urbanizacion, previo informe favorable de la Division de Desarrollo Urbano,

o de los Secretarios Regionales o Metropolitano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b) El Decreto Exto. N° 78 (V. y U.), de fecha 4 de diciembre del 2018 , que‘aprueba el
Programa de Expropiaciones en la Region Metropolitana de Santiago, de inmuebles ubicados en la
comuna de Conchali, destinados a la ejecucion del Proyecto “CONSTRUCCION EJE MOVILIDAD
INDEPENDENCIA”,

c) El ORD. N° 14.003 de fecha 11 de diciembre del afio 2018, del Encargado de la Seccion de
Adquisicion de Inmuebles, por el cual solicita informar favorablemente y autorizar la adquisicion
por expropiacion de los inmuebles que se requieren para la ejecucion del Proyecto

“CONSTRUCCION EJE MOVILIDAD INDEPENDENCIA”,

d) El Informe favorable de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y

Urbanismo, contenido en la ORD. N2 5654, de fecha 17 de diciembre de 2018;

e) El informe de tasacion elaborado conforme a lo ardenado por el articulo 42 del D.L. N2

2.186 de 1978, con fecha 20 de diciembre de 2018, por los peritos sefiores MARIA CAROLINA



S

REF.: Resolucion Exenta que dispone la expropiacion de parte del
inmueble ubicado en AN INDEPENDENC TN 4745, Lote N4, de

[BTERN (AR 3! la Comuna de Conchali, de aparente dominio de MNN CORP SPA,
Programa denominado "CONSTRUOCION EJE MOVILIDAD
INDEPENDENCIY

LETELIER BOPP, Arquitecto; PATRICIO RIVERA CASTRO, Ingeniero en Ejecucion y GASTON BRAVO
HURTADO, Ingeniero Civil; que fijo como monto provisional de la indemnizacion a pagar por la
expropiacion de parte del inmueble individualizado en el Considerando b), la suma de

$57.820.760;

f) Lo dispuesto en la Resolucion N2 1600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria

. General de la Republica, que establece normas sobre exencion del tramite de Toma de Razon.

g) EID.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda y
Urbanizacién, la Resolucion RA numero 272/1311/2018 (V. y U.) de fecha 07 de septiembre de
2018, que me designa como Primer Subrogante de la Subdireccion de Administracidon y Finanzas
de SERVIU Metropolitano, las funciones y atribuciones que me competen de acuerdo a lo
establecido en Resolucion Exenta numero 7720 (SERVIU RM), de fecha 23 de diciembre de 2015,

complementada por la Resolucion Exenta numero 181 (SERVIU RM) de fecha 13 de enero de 2017;

CONSIDERANDO:

a) La necesidad de llevar a cabo el Programa denominado “CONSTRUCCION EJE
MOVILIDAD INDEPENDENCIA”, en la Comuna de Conchali, Region Metropolitana;
b) Que para el efecto sefialado precedentemente es necesaria la expropiacion de parte del
Pag: 53/84

inmueble ubicado en AV INDEPENDENCIA 4745, Rol de Avalto N2 2599-9, de la Comuna de

Conchali, que aparece individualizado en el Plano de Expropiacion denominado “Lote N2 409”, de

aparente dominio de MNM CORP SPA.
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SERVIU
fragidn Meuopotiuam

Ministario de
Vivienda y
Urbaniono

DIRECCION

SUBDIRECCION JURIDICA

SECCHON ADQUISIOION DF INMUFRITS
REF .. Resolucion Exenta que dispone la expropiacion de parte del
inmueble ubicado en AN INDEPENDENCLA 4745, Lote N2409, de

Ofpa N 358 la Comuna de € onchali, de aparente dominio de .“.\\l CORP SPA
Programa denominade “CONSTRUCCION EJE MOVILIDAD
INDEPENDENCTIAT

d) La necesidad del Servicio en adquirir el Lote N2409 ya individualizado, para la
concrecion del Proyecto denominado “CONSTRUCCION EJE MOVILIDAD INDEPENDENCIA”, en Ia

Comuna de Conchali, Regién Metropolitana;
RESOLUCION:

1° Expropiese parte del inmueble ubicado en AV INDEPENDENCIA 4745, Rol de Avaluo N2
2599-9, de la Comuna de Conchali, individualizado como Lote N2 409 en el Plano de Expropiacion

sefialado en el Considerando b) precedente, de aparente dominio de MNM CORP SPA.

El lote que se expropia tiene una superficie aproximada de 137,16 metros cuadrados

conforme al Plano de Expropiacion referido en el Considerando b), y sus deslindes son:

NOR-ORIENTE: Con resto de la propiedad en trazo B-C en 37,73 metros. NOR-PONIENTE: Con
propiedad Rol 2599-7 en trazo A-B en 3,54 metros. SUR-ORIENTE: Con B.N.U.P en trazo C-D en
3,60 metros. SUR-PONIENTE: Con Avenida Independencia en trazo D-A en 37,65 metros.

2° El monto provisional de la indemnizacion, fijado en la suma de $57.820.760.-, se pagara
al contado, con el reajuste contemplado en el articulo 5° del D.L. N2 2.186 de 1978, en caso de ser
procedente, reajuste que deberd ser imputado presupuestariamente al momento de la

materializacion del pago, si ello ocurriere.

3° Imputese el gasto que demande el cumplimiento de la presente Resolucion al item N¢
31.02.003.30413094-0 del Presupuesto vigente del Ministerio de Transportes v

Telecomunicaciones.
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ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.

%,qu :
FUENSALIDA/SANTA MARIA

V'B” Contraloria Interna

TRANSCRIPCION.

- Direccion SERVIU Metropolitano.
Subdireccion Juridica.
Subdireccion de Operaciones Habitacionales.
Subdireccion de Admimistracion y Finanzas.
Secretaria tjecutiva de Rehabilitacion Urbana.
Seccion Secretaria General Ministro de Fe SERVIU Metr!

- Depto. de Programacion Fisica y Control.
Seccion Tesoreria.

- Seccién Control de Egresos.

- Subdepartamento de Presupuesto.
Contraloria Interna SERVIU Metropolitano.

- Seccion Adguisicion de Inmuebles.

- Seccion Partes y Archivo.
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